KRAJSKY URAD OLOMOUCKEHO KRAJE

Odbor strategického rozvoje kraje
Jeremenkova 40a, 779 00 Olomouc
CJ: KUOK 35589/2023 Olomouc 24. bfezna 2023
SpZn. KUOK/67707/2022/0SR/7515

Opravnéna ufedni osoba pro vyfizeni: Ing. Hana Mazurova
Opravnéna ufedni osoba pro podepisovani: Ing. Hana Mazurova

Pocet listt: 6
Pocet pfiloh: 0
Pocet listt/svazk priloh: 0/0

ROZHODNUTI

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen Odbor
SR KUOK), jako pfislusny odvolaci organ podle ust. § 67 odst. 1 pism. a) zakona
¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpisl, dale podle ust. § 89 odst. 1
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen spravni
fad), prezkoumal na podkladé odvolani Katefiny Remesoveé, Josefa Lady 4721/37, 796
04 Prost&jov, Jaroslava Remese, Dolni 3735/24, 796 01 Prost&jov 1, Zdefika Sidla,
Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Ing. Petry Vyhlidalové, Josefa Lady 4721/37,
796 04 Prostéjov 4, Mgr. Davida Navratila, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4,
Jana Nedvéda, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Nadijy Tvrdé, Losefa Lady
4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Tomase Tvrdeho, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prosté&jov
4, Martina Matusu, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Ing. Andrey Zmeskalové,
Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Pavly Goétzl, Josefa Lady 4721/37, 796 04
Prost&jov 4, Mgr. Zanety Nedomové Rusnakové, Josefa Lady 4721/37, 796 04
Prostéjov 4, Ing. Jaroslava Nedomy, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Martina
Svozila, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Veroniky Palacké, Josefa Lady
4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Zdenka Palackého, Josefa Lady 4721/37, 796 04
Prostéjov 4, Evy Spisarové, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Libora Kastyla,
Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prost&jov 4, Heleny Staralové, Josefa Lady 4721/37, 796
04 Prostéjov 4, Tomase Staraly, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prost&jov 4, Ing. Hany
KaSparové, Mlynska 904/30, 796 01 Prostéjov, Jitky TrneCkové, Josefa Lady 4721/37,
796 04 Prostéjov 4, Jana Pirka, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4 a Petry
Selingerové, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, podanych shodné dne
20. 5. 2022, rozhodnuti Magistratu mésta Prostéjova, Stavebniho urfadu (dale jen
Stavebni ufad MMPv), ze dne 2.5.2022, vydané dne 4.5.2022 pod SpZn.:
SU/1163/2020-Bou, &.j. PVMU 66585/2022 61. Stavebni ufad MMPv timto
rozhodnutim ve spoleCném fizeni rozhodl |. vyrokem o povoleni vyjimky z ust. § 25
odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.), a Il. vyrokem schvalil
stavebni zamér ,Novostavba bytového domu* v ulici Josefa Lady, na pozemcich
parc. €. 6031/18, 6031/19, 6032/76, 6032/91, 6032/92, 6032/95 a 6032/96
v kat. uzemi Prostéjov.

Odbor SR KUOK na zakladé zjisténych skuteénosti rozhodl takto:

Odvolani Katefiny Remesové, Jaroslava Reme$e, Zderika Sidla, Ing. Petry
Vyhlidalové, Mgr. Davida Navratila, Jana Nedvéda, Nadijy Tvrdé, Tomase Tvrdého,
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Martina MatudG, Ing. Andrey Zmeskalové, Pavly Gétzl, Mgr. Zanety Nedomové
Rusnakové, Ing. Jaroslava Nedomy, Martina Svozila, Veroniky Palacké, Zderika
Palackého, Evy Spisarové, Libora Kastyla, Heleny Staralové, Tomase Staraly, Ing.
Hany Kasparové, Jitky TrneCkové, Jana Pirka a Petry Selingerové se podle ust. § 90
odst. 5 spravniho fadu
zamitaji

a vySe uvedené rozhodnuti Stavebniho ufadu MMPv ze dne 2. 5. 2022, ¢j. PVMU
66585/2022 61 se potvrzuje.

Ucastnik fizeni podle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu:

GLOBE INVESTMENT CZ s.r.o0., IC 27688780, Olomoucka 3897/116, 796 01
Prostéjov

BD Ulice Lady Prost&jov s.r.0., IC 09965793, Olomouckéa 3897/116, 79601 Prost&jov
EG.D, a.s., IC 28085400, Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Odivodnéni

Dne 7. 7. 2020 obdrzel Stavebni ufad MMPv Zadost o vydani spole¢ného povoleni na
stavbu bytového domu v ulici Josefa Lady, na pozemcich parc. €. 6031/1, 6031/15,
6032/1 a 6032/78 v k. u. Prostéjov, spocivajici ve vybudovani novostavby bytového
domu, prodlouzeni stavajici pfijezdové komunikace, zpevnéné plochy pro parkovaci
stani a stanovisté pro kontejnery na domovni odpad, vybudovani pfipojky vodovodu,
splaskové a destové kanalizace a pfipojky NN, stavebnika GLOBE INVESTMENT CZ
s.r.o., Olomoucka 3897/116, 796 01 Prostéjov, zastoupeného 2 arch s.r.o., Ceska
824/31, 796 01 Prostéjov (dale jen stavebnik nebo Zadatel). Vzhledem k tomu, Ze
podana zadost neobsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti, Stavebni ufad MMPv
opatfenim ze dne 13. 7. 2020 stavebnika vyzval k doplnéni podané zadosti, k éemuz
mu usnesenim ur€il lhitu do 14.9.2020 a souCasné spolecné fFizeni ve Véci
predmétné stavby bytového domu usnesenim do 14. 9. 2020 pferusil. Stavebnik dne
11. 9. 2020 pozadal o prodlouzeni Ihuty k doplnéni zadosti do 31. 12. 2020. Stavebni
ufad MMPv zadosti vyhovél a usnesenim ze dne 15. 9. 2020 |hatu prodlouzil do
31.12. 2020 a soucCasné vedené fizeni prerusil. Poté byla zadost postupné dne
16. 11. 2020 a poté dne 16. 12. 2020 doplnéna. Soucasné stavebnik dne 16. 12. 2020
pozadal o povoleni vyjimky z ust. § 21 odst. 4 a ust. § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, pro umisténi stavby bytového
domu. Stavebni ufad MMPv usnesenim ze dne 28. 12. 2020 poté dle ust. § 140
spravniho fadu spojil pfedmétné spoleCné uzemni a stavebni fizeni s fizenim o
povoleni vyjimky. Dne 11. 1. 2021 Stavebni ufad MMPv obdrzel doplnéni zadosti
spocivajici v opravé podanych zadosti a doplnéni projektové dokumentace.

Stavebni ufad MMPv poté opatfenim ze dne 12. 1. 2021 uéastnikim Fizeni oznamil
zahajeni spolecného uzemniho a stavebniho fizeni spojeného s fizenim o povoleni
vyjimky, upustil od Ustniho jednani a i¢astnikim fizeni pro podani namitek a dotéenym
organim pro uplatnéni zavaznych stanovisek stanovil Inttu 15 dnu od doruceni tohoto
oznameni. Dne 13. 1. 2021 Stavebni ufad MMPv obdrzel zavazné stanovisko Krajské
hygienické stanice se sidlem v Olomouci, které bylo nesouhlasné, poté dne 2. 2. 2021
zavazné stanovisko KHS, které bylo souhlasné.

Poté Stavebni ufad MMPv opatfenim ze dne 15. 2. 2021 uc€astnikim Fizeni sdélil, ze
nashromazdil veSkeré podklady, které jsou dle jeho nazoru potiebné a dostateéné pro
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vydani rozhodnuti ve véci a toto shromazdovani ukoncil, a Ze maji dle ust. § 36 odst. 3
spravniho fadu moznost se pfed vydanim rozhodnuti vyjadfit k podkladim rozhodnuti,
k ¢emuz jim stanovil lhGtu 7 dnu s tim, Ze po jejim uplynuti bude ve véci rozhodnuto.
Této moznosti zadny z u€astniku fizeni nevyuZil.

Dne 12. 3. 2021 Stavebni Gfad MMPv vydal rozhodnuti spzn.: SU/1163/2020-Bou, &. j.
PVMU 23986/2021 61, jimz ve spoleCném fizeni |. vyrokem rozhod| o povoleni vyjimky
z ust. § 21 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., Il. vyrokem rozhodl o povoleni vyjimky
z ust. § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a Ill. vyrokem schvalil stavebni zamér pod
nazvem ,Novostavba bytového domu“ v ulici Josefa Lady, na pozemcich parc. C.
6031/1, 6031/15, 6032/1 a 6032/78 v kat. uzemi Prosté&jov.

Proti tomuto rozhodnuti (konkrétné vyroktm €. Il. a lll.) podali shodné dne 30. 3. 2021
odvolani Katefina Remesova, bytem PaleCkova 273/5, 796 01 Prostéjov 1 a Jaroslav
Remes, bytem Dolni 3735/24, 796 01 Prostéjov 1, Zden&k Sidlo a Ing. Petra
Vyhlidalova, oba bytem Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Mgr. David Navratil,
bytem Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4, Romana Olejni¢kova a Jan Nedvéd,
oba bytem Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4 a Jaromir Pichal, bytem Josefa
Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov 4.

Po provedeném odvolacim Fizeni Odbor SR KUOK rozhodnutim ze dne 12. 8. 2021,
&j. KUOK 84457/2021, sp. zn. KUOK/65168/2021/0OSR/7515 vyroky &. II. a lll. zrusil a
véc vratil Stavebnimu ufadu MMPv k novému projednani. Toto rozhodnuti nabylo
pravni moci dne 28. 8. 2021. Poté, co byl dne 6. 9. 2021 Stavebnimu ufadu MMPv
vracen spisovy material, tento dne 5. 10. 2021 vyzval Zadatele k dopInéni podané
zadosti, k tomu mu stanovil lhatu do 30. 11. 2021 a souéasné usnesenim ze dne
5.10. 2021, ¢j. PVMU 126759/2021 61 spole¢né Fizeni na tuto dobu pferusil. Dne
1.12. 2021 pozadal zadatel o preruSeni fizeni do dne 28. 2. 2022. Této zadosti
Stavebni ufad MMPv vyhovél a usnesenim ze dne 6. 12. 2021, ¢j. PVMU 157839/2021
spole&né Fizeni prerusil do 28. 2. 2022. Zadatel dne 23. 2. 2022 doplnil svou zadost a
Stavebni ufad MMPv nasledné sdélenim ze dne 28. 2. 2022, ¢j. PVYMU 28815/2022 61
oznamil nové projednani zadosti a sou€asné ucastnikim Fizeni a dot€¢enym organim
stanovil lhdtu 15 dnd od doru€eni oznameni k uplatnéni namitek a zavaznych
stanovisek.

Dne 17. 3. 2022 uplatnili obsahové shodné namitky k pfedmétu Fizeni Katefina
Remesova, Jaroslav Reme$, Zdenék Sidlo, Ing. Petra Vyhlidalova, Mgr. David
Navratil, Jan Nedvéd, Martin Matusu, Ing. Andrea ZmeSkalova, Pavla Goétzl, Mgr.
Zaneta Nedomova Rusnakova, Ing. Jaroslav Nedoma, Martin Svozil, Veronika
Palacka, Zdenék Palacky, Eva Spisarova, Libor Kastyl, Ing. Hana Kasparova, Jitka
TrnecCkova, Jan Pirek a Petra Selingerova. Namitaji, Ze se Zadateli nepodafilo odstranit
rozpory v zadosti, kdyZ je podle popisu zaméru uvedena celkova vySka navrzeného
stavebniho zaméru 16,430 m (od podlahy 1. NP do horni hranu atiky ploché stfechy),
avSak v zadosti o povoleni vyjimky je Zadano o sniZeni z poZadované vzdalenosti
16,530 m na 11,480 m. Dale namitaji, Ze Zadatel Zada o snizeni odstupové vzdalenosti
o vice jak 30 % z celkové odstupové vzdalenosti, kdy snizeni odstupové vzdalenosti o
vice jak 5 m predstavuje zavazny zasah do zajmul vlastnik( jednotek situovanych
v bytovém domé &. pop. 4721. Povolenim vyjimky by tak de facto do$lo k uplnému
popfeni smyslu a udelu ust. § 25 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb. U&elem ust. § 26
vyhlasky €. 501/2006 Sb. je dle jejich nazoru odstranit formalni pfisnost mimo jiné i
ust. § 25 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., tedy povolit vyjimku, neni-li z technického
hlediska mozné dodrzet odstupovou vzdalenost, v rozmezi jednotek procent. Pokud
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Zzadatel trva na odstupové vzdalenosti v délce 11,480 m, necht upravi vySku
navrhované stavby bytového domu tak, aby byla nejvyse 11,480 m od podlahy 1. NP.

Poté Stavebni ufad MMPv opatfenim ze dne 4. 4. 2022 ucastnikim Fizeni sdélil, ze
nashromazdil veskeré podklady, které jsou dle jeho nazoru potfebné a dostate¢né pro
vydani rozhodnuti ve véci a toto shromazdovani ukoncil, a Ze maji dle ust. § 36 odst.
3 spravniho fadu moznost se pfed vydanim rozhodnuti vyjadfit k podkladim
rozhodnuti, k ¢emuz jim stanovil Ih(tu 7 dnu s tim, Ze po jejim uplynuti bude ve véci
rozhodnuto. Této moznosti Zadny z u€astniku fizeni nevyuzil.

Dne 4. 5. 2022 vydal Stavebni ufad MMPv rozhodnuti ze dne 2. 5. 2022, spzn.:
SU/1163/2020-Bou, &. j. PVMU 66585/2022 61, kterym rozhodl I. vyrokem o povoleni
vyjimky z ust. § 25 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a Il. vyrokem schvalil stavebni
zamér ,Novostavba bytového domu® v ulici Josefa Lady, na pozemcich parc. €.
6031/18, 6031/19, 6032/76, 6032/91, 6032/92, 6032/95 a 6032/96 v kat. uzemi
Prostéjov.

Toto rozhodnuti bylo v celém rozsahu napadeno odvolanimi vySe uvedenych
odvolatel.

Ve svych odvolanich shodné uvadéji, ze podavaji odvolani vzhledem k tomu, ze
Stavebni ufad MMPv zcela rezignoval na zakladni pozadavky kladené na tento druh
rozhodnuti, k namitkdm se vécné nevyjadfil a své rozhodnuti fadné neoddvodnil.
Namitaji, Zze je rozhodnuti nepfezkoumatelné, jelikoz se Stavebni ufad MMPv
dostateCné nevyporadal s jednotlivymi namitkami uc€astnikid a své rozhodnuti
neoduvodnil. V namitkach, které byly 33 uc€astniky fizeni uplatnéné dne 17. 3. 2022,
bylo poukazano na problematickou vysku navrhovaného stavebniho zaméru. Ta ma
dle zaméru hodnotu 16,430 m pocitano od podlahy 1. NP po horni hranu atiky ploché
stfechy. Ugastniky byla v této souvislosti namitdna snaha o snizeni odstupové
vzdalenosti uvazované stavby bytového domu z pozadované vzdalenosti 16,530 m na
11,480 m, kde se Zadateli opakované nepodafilo odstranit jednotlivé rozpory
v zadostech. K tomuto Stavebni ufad MMPv poukazal na vySku domu na pozemku
parc. €. 6032/77, ktery ma mit vySku 16,530 m, pfic¢emz ale Stavebni ufad MMPv
neuved| zdroj, o ktery se pfi stanoveni vySsky domu na pozemku parc. €. 6032/77 opira,
ani nepopisuje zpusob urceni faktické vysky daného objektu.

Dale namitaji, ze dle jejich nazoru neexistuji divody pro povoleni vyjimky z ust. § 25
odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., na kterou neni pravni narok. Vyjimka muze byt
povolena pouze ve vyjimeénych pfipadech, nikoliv vSak v situaci, kdy Zadatel Zzada o
jeji snizeni o0 30 % z celkové zakonné vzdalenosti, coz pfedstavuje zavazny zasah do
zajmG vlastnik( jednotek situovanych v bytovém domé &. pop. 4721. Zadateli nic
nebrani v tom, aby technicky zménil parametry stavebniho zaméru tak, aby mohly byt
v souladu s poZadavky vyhlasky.

Nesouhlasi se zpisobem, jakym Stavebni ufad MMPv vypofadal jejich poZzadavek, aby
Zadatel snizil vysku své stavby na 11,480 m, pokud bude i nadale trvat na tom, aby byl
jim navrhovany bytovy dim umistén ve vzdalenosti 11,480 m od jejich bytového domu.
Oduvodnéni této namitky povazuji za obecné, dle jejich nazoru se jedna o holé a
nepodlozené konstatovani existence souladu zaméru s obecné identifikovanymi
pravnimi akty.

Namitaji, Ze realizace zaméru by méla za nasledek faktické odstranéni plochy pro
umisténi kontejnert, nebot se vtomto misté planuje zfizeni pfijezdové cesty do
garazovych stani. Tuto skute¢nost Stavebni ufad MMPv zcela pominul.
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Vzhledem k uvedenym namitkam poZzaduiji, aby bylo rozhodnuti zruSeno.

Nasledné Stavebni ufad MMPv opatfenim ze dne 25. 5. 2022 v souladu s ust. § 86
odst. 2 spravniho fadu seznamil ostatni ucastniky fizeni s podanymi odvolanimi a
soucasné jim dal moznost, aby se ve stanovené |haté k jejich obsahu vyjadfili. Této
moznosti vyuzil zastupce Zadatele, a to podanim doru¢enym Stavebnimu ufadu MMPv
dne 31. 5. 2022, v némz reagoval na namitky uplatnéné v podanych odvolanich.

Poté byla Stavebnim ufadem MMPv podana odvolani odeslana spolu se stanoviskem
a pfislusnym spravnim spisem a dne 23. 6. 2022 doruena odvolacimu spravnimu
organu k pfezkoumani a rozhodnuti.

Odbor SR KUOK jako odvolaci organ se nejprve zabyval otazkou, zda byly spinény
formalni podminky umoznujici napadené rozhodnuti na zakladé podaného odvolani
pfezkoumat. Odvolani proti rozhodnuti miaze podat u€astnik fizeni ve Ihuté 15 dnli ode
dne oznameni rozhodnuti, a to u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal.
V€as podané a pfipustné odvolani ma odkladny ucinek.

Odbor SR KUOK se nejprve zabyval otazkou, zda odvolani byla podana osobami
k tomu opravnénymi v souladu s ust. § 81 odst. 1 spravniho fadu, tedy zda byla
podana ucastniky fizeni. Okruh uc€astnik( fizeni o povoleni vyjimky je vymezen
ustanovenim § 27 spravniho fadu. Postaveni u€astnika spravniho fizeni nalezi téz
osobé, ktera muze byt rozhodnutim pfimo dot€ena na svych pravech. Okruh uc€astniku
spolecného uzemniho a stavebniho fizeni je vymezen ust. § 94k stavebniho zakona.
Podle ust. § 94k pism. e) stavebniho zakona postaveni u€astnika spole¢ného
uzemniho a stavebniho fizeni nalezi osobé, ktera je vlastnikem sousedniho pozemku
nebo stavby na ném, muze-li byt jeji vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo spolenym
povolenim pfimo dotéeno. Odvolatelim Katefiné RemeSové, Jaroslavu Remesovi,
Zderikovi Sidlovi, Ing. Petfe Vyhlidalove, Mgr. Davidovi Navratilovi, Janu Nedvédovi,
Nadije Tvrdé, Tomasi Tvrdému, Martinovi Matusd, Ing. Andree ZmeSkalove, Pavle
Gotzl, Mgr. Zaneté Nedomové Rusnakové, Ing. Jaroslavovi Nedomovi, Martinu
Svozilovi, Veronice Palackeé, Zderikovi Palackému, Evé Spisarove, Liborovi Kastylovi,
Helené Staralové, Tomasovi Stdralovi, Ing. Hané KasSparové, Jitce TrneCkové
(vlastnicka prava ke dni 22. 8. 2022 pfeSla na Karla Kratkého, Havlickova 2916/26a,
79601 Prostéjov a Radima Kratkého, Kravarfova 128/5, 79601 Prostéjov), Janovi
Pirkovi a Petfe Selingerové, jakozto vlastnikiim sousedniho pozemku parc. €. 6032/76
a pozemku parc. €. 6032/77 a stavby na ném, jejichz vlastnické pravo muize byt
rozhodnutim ¢&i spoleCnym povolenim pfimo dotéeno, pfislusi, dle ust. § 27 odst. 2
spravniho fadu a dle ust. § 94k pism. e) stavebniho zakona, postaveni u€astnika fizeni
a podana odvolani vyse uvedenych odvolatell jsou tak odvolanimi pfipustnymi.

Nasledné odvolaci organ zkoumal, zda byla podana odvolani v€asna, tedy v souladu
s ust. § 83 odst. 1 spravniho fadu. Rozhodnuti bylo odvolatelim shodné doru¢eno
vefejnou vyhlaskou dne 19. 5. 2022. Nasledujici den po doru€eni jim pocala bézet
15denni |hata na odvolani, jejiz posledni den pfipadl na patek dne 3. 6. 2022. Jejich
odvolani byla podana shodné dne 20. 5. 2022. Na zakladé tohoto tak Ize konstatovat,
Ze odvolani byla podana ve Ihté pro podani fadného odvolani, a tudiz byla v€asna
a zakonna lhata zlGstala zachovana.

V odvolacim fizeni se pfezkoumava soulad napadeného rozhodnuti a fizeni, které
vydani rozhodnuti pFedchazelo, s pravnimi pfedpisy. Spravnost napadeného
rozhodnuti se, v souladu s ust. § 89 odst. 2 spravniho fadu, prezkoumava vyhradné
v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li to vefejny zajem.
K vadam fizeni, o nichz nelze mit dlivodné za to, ze mohly mit vliv na soulad
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napadeného rozhodnuti s pravnimi pFedpisy, popfipadé na jeho spravnost, se
nepfihlizi. Podle ust. § 82 odst. 2 spravniho fadu musi mit odvolani nalezitosti uvedené
v § 37 odst. 2 a musi obsahovat udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v
jakém rozsahu ho napada a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo
nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Neni-li v odvolani uvedeno,
v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Zze se domaha zruseni celého
rozhodnuti. Jestlize odvolaci spravni organ dojde k zavéru, Ze napadené rozhodnuti
je vrozporu s pravnimi pfedpisy nebo Ze je nespravné, napadené rozhodnuti nebo
jeho Cast zrusi a fizeni zastavi, nebo napadené rozhodnuti nebo jeho Cast zrusi a véc
vrati k novému projednani, nebo téz napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zméni.
Jestlize odvolaci organ zméni nebo zrusi napadené rozhodnuti jen zCasti, ve zbytku je
potvrdi. Neshleda-li odvolaci organ v pfezkoumavaném rozhodnuti a ani v fizeni, jez
mu predchazelo, nedostatky takové povahy, Ze by rozhodnuti bylo nutné povazovat za
nezakonné nebo nespravne, odvolani zamitne a napadené rozhodnuti potvrdi.

Odbor SR KUOK pfi pfezkoumavani nezjistil v prib&hu spoleéného Fizeni o povoleni
vyjimky a spolecného uzemniho a stavebniho fizeni Zzadné procesni ani vécné vady,
které by vyZzadovaly zasah do tohoto fizeni a vydaného spole¢ného povoleni, kdyz toto
spole¢né fizeni bylo vedeno fadné a v souladu s Zadosti stavebnika a napadené
rozhodnuti shledal z hlediska vécné spravnosti i zakonnosti spravnym. O tomto svédci
predevsim zjiSténi, Ze Zadatel predlozil uplnou Zadost o povoleni vyjimky z ust. § 25
odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a o vydani spolecného povoleni na pfredmétnou
stavbu v€etné vSech podkladl. Stavebni ufad MMPv v tomto spole€ném Fizeni fadné
posoudil divody pro moznost povoleni vyjimky z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. i soulad
samotné predmétné stavby bytového domu v ulici Josefa Lady s pozZadavky
stavebniho zakona, s podminkami dotéenych organu a rovnéz soulad s obecnymi
pozadavky na vyuzivani uzemi a technickymi poZzadavky na stavby. Jak ze zavazného
stanoviska z hlediska uzemniho planovani vyplyva, posuzovany zameér je v souladu s
platnym Uzemnim planem Prost&jov a v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, a
proto organ uzemniho planovani vyhodnotil dany zamér jako pfipustny.

Dale Odbor SR KUOK zkoumal, zda je navrhovana stavba v souladu s podminkami
dotCenych organa a rovnéz v souladu s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi a
technickymi pozadavky na stavby. Pfitom neshledal rozpor s témito dokumenty a
predpisy, kdy se k podané zadosti kladné vyjadfily vSechny pfislusné dotcené spravni
urady, jejichZ pfipadné podminky Stavebni ufad MMPv zapracoval do podminek svého
rozhodnuti. Nedodrzeni podminek pro vzajemné odstupy staveb, upravené v ust. § 25
odst. 4 vyhl. €. 501/2006 Sb., bylo vyfeSeno povolenim vyjimky z tohoto ustanoveni, a
to vyrokem &. |. napadeného rozhodnuti. U&astnici tohoto Fizeni, tedy i odvolatelé, byli
v prubéhu Fizeni fadné pouceni o jejich pravech a byla jim dana moznost se se
spravnim spisem seznamit, vyjadfit sva stanoviska a Cinit navrhy i dukazy, a v fizeni
jim bylo sou€asné dorucovano zcela v souladu s ust. § 94m stavebniho zakona.
Stavebni ufad MMPv fadné vyrozumél uc€astniky fizeni o zahajeni spoleéného fizeni,
byla jim poskytnuta zakonna 15denni lhata pro uplatnéni namitek a dot€éenym organim
pro uplatnéni stanovisek, také byli fadné vyrozuméni o tom, Ze Stavebni ufad MMPv
ukonCil dokazovani, shromazdil veSkeré podklady pro rozhodnuti, s nimiz méli
moznost se seznamit. Namitky ucastnik( Fizeni, které byly vzneseny v novém
projednani Zzameéru, byly Stavebnim ufadem MMPv vypofadany. Proti zpusobu, jakym
tak Stavebni afad MMPv uginil, nema Odbor SR KUOK vyhrady.

Na zakladé téchto skute¢nosti dospél Odbor SR KUOK k zavéru, Zze Stavebni ufad
MMPv postupoval spravné, kdyZz pro posuzovanou stavbu ,Novostavba bytového
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domu* v ulici Josefa Lady, na pozemcich parc. ¢. 6031/18, 6031/19, 6032/76, 6032/91,
6032/92, 6032/95 a 6032/96 v kat. uzemi Prostéjov, povolil vyjimku z ust. § 25 odst. 4
vyhlasky €. 501/2006 Sb., a sou€asné na zakladé vysledkd spole¢ného fizeni vysSe
uvedeny stavebni zamér schvalil.

K podanym odvolanim Odbor SR KUOK uvadi nasledujici.

Pfedmétny bytovy dim je navrZen v lokalité, ve které je dle patrné izemné planovaci
dokumentace (Uzemni plan Prost&jov) stanovena blokova struktura zastavby. Dle
uzemniho planu se jedna o druh zastavby vymezeny zpravidla stavebnimi ¢arami.
Pfevazujici Casti pruc€eli hlavnich staveb na pozemcich budou jednolité fazeny
smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy. V pfipadé, Ze blok neni ze vSech
stran vymezen stavebnimi Carami, stanovi se dalSi pomocné ¢ary tak, aby bylo mozno
nade vSi pochybnost stanovit plochu bloku. VnéjSi hrana dané plochy vymezuje
vefejné prostranstvi (v€etné pfipadné predzahradky), vnitini hrana zpravidla soukromy
nebo polosoukromy prostor uvnitf bloku. Pro danou plochu je zpracovana uzemni
studie ,Zastavba v lokalité J. Lady infrastruktura”. Tato studie jednoznaéné vymezila
stavebni Cary, a to stavebni ¢aru od ulice Josefa Lady, ktera je stanovena ve
vzdalenosti 9 m od hrany komunikace. Z uzemni studie dale vyplyva, Ze je stanovena
stavebni ¢ara pro rodinné domy a to 6 m od hranice pozemku parc. ¢. 6026/1. Dle
uzemni studie bytovy dum v jihovychodni &asti feSeného uUzemi nemusi zcela
respektovat tuto stavebni ¢aru stanovenou pro rodinné domy (muzZe byt umistén i o
néco blize k pozemku parc. €. 6026/1 nez rodinné domy), mél by se ji vdak co nejvice
pfiblizit, tak aby byla splnéna podminka Uzemniho planu Prost&jov stanovujici
vdaném uzemi blokovy typ zastavby. Témito limity byl tedy Zadatel vazan pfi
navrhovani umisténi jeho zaméru.

Podle ust. § 25 odst. 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb. plati, jsou-li v nékteré z protilehlych
stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb
roven alespon vysce vy$Si z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupu staveb
rodinnych domu podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati
pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji odstupy od staveb
nebytovych. V daném pfipadé je onou vySSi protilehlou sténou sténa stavajiciho
bytového domu €. pop. 4721. Vzajemny odstup staveb by tedy mél byt 16,530 m. Tento
odstup by musela splfiovat jakakoliv stavba navrZzena v daném misté, ktera by byla
nizsi, nez je bytovy dim ¢&. pop. 4721, tedy i odvolateli pozadovana stavba vysky
11,480 m. Jelikoz byl Zadatel limitovan poZadavky uzemniho planu a uzemni studie,
nemohl posunout bytovy dam vice k vychodni hranici pozemku parc. €. 6031/19 v k.u.
Prostéjov. OvSem ani v pfipadé, kdy by bytovy dim posunul az na samou hranici
pozemku (tedy o cca 4,3 m), by mezi stavbami nebyly dodrZzeny odstupové
vzdalenosti. Takto je zfejmeé, Ze stavba nemohla byt na danych pozemcich umisténa
zpusobem, kdy by byly pIné respektovany pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. a
povoleni vyjimky by nebylo potfeba.

Resenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno uéelu sledovaného obecnymi
pozadavky na vystavbu (ust. § 169 odst. 2 stavebniho zakona). V pfipadé vzajemnych
odstupu staveb je ucel sledovany obecnymi pozadavky na vystavbu definovan v ust.
§ 25 odst. 1 vyhladky €. 501/2006 Sb.. Splnénim téchto pozadavku se Stavebni urad
MMPv dostate¢né podrobné zabyval v odivodnéni svého rozhodnuti na str. 14 -18.
Oba bytové domy (stavajici i navrhovany) maji témeéf shodnou vySku i usporfadani
(1. NP neslouzi k bydleni, jedna o podlazi technické). V této Casti, ktera je obvykle
snizenim vzajemné odstupové vzdalenosti nejvice dotena, tak nejsou okna obytnych
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mistnosti, ani se zde nenachazi zadné byty. Realné tak obytna ¢ast zacina az ve 2. NP
a jeji vyska je 13,3 m (po odecteni vysky 1. NP), sniZzenim odstupové vzdalenosti proto
nebude zejména kvalita prostfedi dot€ena nad miru pfiméfenou (viz odivodnéni
rozhodnuti Stavebniho ufadu MMPVv).

Odvolatelé namitali, Ze neni zfejmé, jak byla urena vyska jejich bytového domu.
K tomu se uvadi, Ze tato namitka mohla byt vznesena v prubéhu spole&ného Fizeni,
coz nebyla, a proto nema odvolaci organ povinnost k ni pfihlizet (viz ust. § 82 odst. 4
spravniho fadu). Podle ust. § 3 spravniho fadu nevyplyva-li ze zakona néco jiného,
postupuje spravni organ tak, aby byl zjistén stav véci, o némzZ nejsou divodné
pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je nezbytny pro soulad jeho ukonu s poZadavky
uvedenymi v § 2. Stavebni ufad MMPv nemél davod pochybovat o spravnosti udaju
uvedenych v dokumentaci, zejména pokud odvolatelé tento udaj nerozporovali a
nenavrhli provedeni dikazu, ktery by prokazal opak. VySka uvedena projektantem totiz
odpovida vysSce bytového domu €. pop. 4721 dle ovéfené projektové dokumentace,
ktera je zalozena u Stavebniho ufadu MMPuv.

Odvolatelé uvedli, Ze Stavebni ufad MMPv vyporadal namitku, aby Zadatel v pfipadé,
kdy bude trvat na vzajemném odstupu mezi stavajici stavbou bytového domu a
navrhovanou stavbou v délce 11,480 m, snizil navrzenou stavbu tak, aby byla vysSka
protilehlé stény pouze 11,480 m. K tomu odvolaci organ uvadi, ze ji Stavebni ufad
MMPv vyporadal spravné. Uvedl totiz, Ze pravo disponovat se Zadosti ma pouze
zadatel. Pouze on mlze svou zadost vzit zpét, zuzit ji, nebo se souhlasem spravniho
organu provést jeji jinou zménu. Stavebni ufad MMPv neni opravnén Zzadatele
k takovéto zméné zadosti vyzyvat &i nutit. Podanou zadost mize po jejim vécném
posouzeni pouze zamitnout (v pfipadé, kdy bude v rozporu s pravnimi pfedpisy), nebo
ji vyhovét (v pfipadé, Ze bude pozadavkum pravnich pfepist vyhovovat).

Pokud se tyka namitky, Zze v misté dopavniho napojeni maji v sou¢asné dobé vlastnici
bytového domu €. pop. 4721 stavajici plochy pro umisténi kontejnerq, je tfeba uvést,
Ze veSkeré stavebni objekty souboru staveb, které jsou pfedmétem tohoto fizeni, jsou
navrzeny na pozemcich, které jsou pouze ve vlastnictvi investora, pfipadné
spole¢nosti BD Ulice Lady Prostéjov s.r.o., a EG.D, a.s., které s navrzenym zamérem
vyslovily souhlas. Pokud tedy na téchto pozemcich maji dalSi osoby umisténé
kontejnery (zfejmé na odpad), je otazkou, zda jsou opravnény takto pfedmétné
pozemky uzivat. Jedna se vS8ak o véc obCanskopravni mezi vlastniky kontejnerli a
pozemku, na nichz se nachazi. Pro toto fizeni je zasadni, Zze Zadatel v pfipadé
pozemkd, ke kterym nema vlastnické pravo, dolozil souhlas vlastnika pozemku tak, jak
je vyzadovany ust. § 184a stavebniho zakona.

Odvolaci organ zjistil, Ze ke dni 22. 8. 2022 pfeSlo vlastnické pravo k jednotkam
C. 4721/4 a 4721/104 a spoluvlastnické pravo k pozemkum parc. €. 6032/73 a 6032/77
z TrneCkové Jitky, Josefa Lady 4721/37, 796 04 Prostéjov, na Karla Kratkého,
HavliCkova 2916/26a, 796 01 Prostéjov a Radima Kratkého, Kravafova 128/5, 796 01
Prostéjov. Dale zjistil, ze ke dni 4. 8. 2022 preSlo vlastnické pravo k jednotkam
C.4721/21 a 4721/121 a spoluvlastnické pravo k pozemkum parc. €. 6032/73 a
6032/77 ze Svobodové Vlasty, Belgicka 4112/3, 796 04 Prostéjov, na Ing. Radana
Blazka, Zahiebska 2483/37, 616 00 Brno a Andreu Wagner, Zahifebska 2483/37, 616
00 Brno. Takto se tito novi vlastnici stali u¢astniky spole¢ného fizeni, kdyz vstoupili do
prav a povinnosti vlastnika puvodnich (Jitky TrneCkové a Vlasty Svobodoveé).

Po provedeném prezkoumani celého spravniho spisu dosp&l Odbor SR KUOK
k zavéru, ze podana odvolani nejsou divodna a proto je zamitnul a vySe citované
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rozhodnuti Stavebniho ufadu MMPv ze dne 2. 5. 2022 pod SpZn.: SU/1163/2020-Bou,
¢. j. PVMU 66585/2022 61 potvrdil

Pouceni ucastniku
Proti tomuto rozhodnuti se, podle ust. § 91 odst. 1 spravniho fadu, nelze dale odvolat.

Obdrzi:

Ucastnici spoleéného Fizeni dle ust. § 94k pism. a) aZ d) stavebniho zakona a Géastnici
fizeni o povoleni vyjimky, kterym se doruduje do vlastnich rukou:

1. 2 arch s.r.o., Ceska 824/31, 796 01 Prostéjov (zastupujici GLOBE INVESTMENT
CZ s.r.0., Olomoucka 3897/116, 796 01 Prosté&jov)

2. Statutarni mésto Prostéjov, zastoupené Odborem uzemniho planovani a
pamatkové péce Magistratu mésta Prostéjova, nam. T. G. Masaryka 130/14,
796 01 Prostéjov

3. BD Ulice Lady Prostéjov s.r.o., Olomoucka 3897/116, 79601 Prosté&jov

4. EG.D, a.s., Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Ostatnim ucastnikim fizeni, uvedenym v ust. § 94k pism. e) stavebniho zakona a
v ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu, popfipadé jejich zplnomocnénym zastupcim, a také
osobam, jejichz pobyt neni znam a osobam, které nejsou znamy, a které jsou podle
téchto ustanoveni ucastniky fizeni, se toto rozhodnuti doru€uje vefejnou vyhlaskou,
podle ustanoveni § 94m odst. 2 stavebniho zakona, ve vazbé na ustanoveni § 25
odst. 1 a § 144 spravniho fadu. Doru€eni vefejnou vyhlaskou se provede vyvéSenim
rozhodnuti na ufedni desce Krajského ufadu Olomouckého kraje. Patnactym dnem po
vyvéseni na ufedni desce Krajského ufadu Olomouckého kraje se rozhodnuti povazuje
za dorucené. Pro informaci, avsak jiz bez pravnich u€inkl vztahujicich se na doruceni,
se rozhodnuti vyvési téZ na ufedni desce Magistratu mésta Prostéjova.

Rozhodnuti se v souladu s ustanovenim § 25 odst. 2 spravniho fadu zverejni téz
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické ufedni desce na webovych
strankach Olomouckého kraje https://www.olkraj.cz/, a dale na elektronické uredni
desce statutarniho mésta Prostéjova https://www.prostejov.eu/.

Ugastnici fizeni o povoleni vyjimky, kterym se doruéuje vefejnou vyhlagkou:

Ing. Radan Blazek, €.p. Zahfebska 2483/37, 616 00 Brno

Dagmar Faltynkova, Pod Kosifem €.p. 2997/6, 796 01 Prostéjov 1
Pavla Gotzl, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Ing. Hana KaSparova, Mlynska ¢.p. 904/30, 796 01 Prostéjov 1

Libor Kastyl, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Karel Kratky, Havlickova €.p. 2961/26a, 796 01 Prostéjov 1

Radim Kratky, ¢.p. Kravafova 128/5, 796 01 Prostéjov 1

Martin Matusu, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Mgr. David Navratil, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prosté&jov 4
Ing. Jaroslav Nedoma, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Zaneta Nedomovéa Rusnakova, Josefa Lady &.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Jan Nedvéd, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Romana Olejnic¢kova, Josefa Lady &.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Simona Paarova, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Ing. Zdenék Palacky, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
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Veronika Palacka, Dis., Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Jaromir Pichal, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Jan Pirek, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Jaroslav Remes, Dolni €.p. 3735/24, 796 01 Prosté&jov 1

Katefina RemesSova, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Petra Selingerova, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Pavel Solny, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Eva Spisarova, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Martin Svozil, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Zdenék Sidlo, Josefa Lady &.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Tomas Starala, Josefa Lady &.p. 4721/37, 796 04 Prosté&jov 4

Helena Staralova, Josefa Lady &.p. 4721/37, 796 04 Prosté&jov 4
Tomas Tvrdy, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Nadija Tvrda, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Ing. Petra Vyhlidalova, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4
Andrea Wagner, Zahtebska ¢.p. 2483/37, 616 00 Brno

Ing. Andrea Zmeskalova, Josefa Lady €.p. 4721/37, 796 04 Prostéjov 4

Ugastnici spoleéného Fizeni dle ust. § 94k pism. e), kterym se dle ust. § 94m odst. 2
stavebniho zakona dorucéuje verejnou vyhlaskou:

Osoby s vilastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkim parc. €.
6024/1,6024/22,6025/5, 6025/31, 6026/1, 6026/2, 6026/3, 6031/15, 6031/20, 6031/21
(rodinny dim ¢&. pop. 4745), 6031/22, 6031/23, 6031/24 (rodinny dim €. pop. 4746),
6031/25, 6032/73, 6032/77 (bytovy dim ¢. pop. 4721), 6032/78, 6032/79, 6032/80
(rodinny dim €. pop. 4729), 6032/81, 6032/82, 6032/83 (rodinny dim ¢&. pop. 4730),
6032/84, 6032/85, 6032/86 (rodinny dum &. pop. 4731), 6032/87, 6032/88, 6032/89
(rodinny dim ¢&. pop. 4732), 6032/90 a 6034/1 v katastralnim Uzemi Prostéjov a
stavbam na nich a ti, ktefi maji jiné vécné pravo k témto pozemkam a stavbam na nich.

Otisk uredniho razitka
Bc. Ing. Hana Mazurova
vedouci oddéleni stavebniho fadu
Odboru SR KUOK

Dale obdrzi na védomi:

5. Krajsky ufad Olomouckého kraje - ufedni deska (se Zadosti o bezodkladné
vyvéseni tohoto rozhodnuti na ufedni desce po dobu 15 dnd, véetné zverejnéni
zptisobem umozriujicim délkovy pfistup, a poté navraceni zpét Odboru SR KUOK
S vyznacCenymi udaji o jejim vyvéseni a sejmuti)

6. Magistrat mésta Prostéjova, nam. T. G. Masaryka 130/14, 796 01 Prostéjov -
ufedni deska (se Zadosti o bezodkladné vyvéseni tohoto rozhodnuti na aredni
desce po dobu 15 dnd, véetné zverejnéni zptusobem umoZriujicim dalkovy pfistup,
a poté navraceni zpét Odboru SR KUOK s vyznacenymi udaji o jejim vyvéseni a
sejmuti) — pro informovanost, av§ak bez pravnich u&inkd pro doruéeni

7. Magistrat mésta Prostéjova, Stavebni ufad, nam. T. G. Masaryka 130/14, 796 01
Prostéjov
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8. Magistrat mésta Prostéjova, Odbor uzemniho planovani a pamatkové péce, nam.
T. G. Masaryka 130/14, 796 01 Prostéjov

9. Magistrat mésta Prostéjova, Odbor Zivotniho prostfedi, nam. T. G. Masaryka
130/14, 796 01 Prostéjov

10. Magistrat mésta Prostéjova, Odbor dopravy, nam. T. G. Masaryka 130/14, 796 01
Prostéjov

11.Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje, uzemni odbor Prostéjov, Wolkerova
6, 796 01 Prostéjov

12.Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, uzemni
pracovisté Prostéjov, Safafikova 2907/49, 796 01 Prostéjov

13.Krajské feditelstvi policie Olomouckého kraje, Uzemni odbor Prost&jov, Dopravni
inspektorat, Havlickova 16b, 796 77 Prostéjov

14.Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Olomoucky kraj, tf. Miru
273/99, Nefedin, 779 00 Olomouc

15.MORAVSKA VODARENSKA, a.s., Krapkova 1635/26, 796 01 Prost&jov

16. Spis KUOK/65168/2021/0SR/7515
ad/a — 330 - V/5

Rozhodnuti musi byt vyvésSeno po dobu 15 dnti ode dne vyvéseni.

VyvésSeno dne: Sejmuto dne:
Razitko a podpis Razitko a podpis
Elektronicky pddBis - 24.3.3083 11/11

Certifikat autora podpisu &
Jméno : Ing. Hana Mazurova

Vydal : L.CA Qualified 2 CA/RSA 0212016
Platnost do : 7.2.2024 13:26755°800 +01:00



		2023-03-24T08:14:37+0000




