Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. R2/N/2008/001
uzaviena dle zakona &. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor
a zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku

Smiuvni strany:

1.

Obchodni firma:  Regionalni centrum Olomouc s. r. 0.

Sidlo: Olomouc, Hodolany, Jeremenkova 1211/40B, PSC 772 00
IC: 190 12 811

DIC: CZ19012811

Jednajici: RNDr. Josef Tesarik, jednatel spolenosti

Bankovni spojeni:

Cislo ustu:

Zapsana dne 15. 10. 1991 pod spisovou znatkou C.1729 u Krajskeho soudu
v Ostravé.

(dale jen pronajimatel)
na strané jedné

a

2.

Nazev: Olomoucky kraj

Sidlo: Olomouc, Jeremenkova 40a, PSC 779 11

IC: 606 09 460

Zastupuje: RNDr. ivan Kosatik, hejtman Olomouckého kraje

na zakladé usneseni Rady Olomouckého kraje &. UR/80/8/2008
Bankovni spojeni:
Cislo tgtu:
(dale jen najemce)
na strané druhé

Preambule
1. Smluvni strany v uplynuié dobé spolu uzavfiely:
1.1.Smlouvu o naimu nebytovych prostor & T2/N/2003/015 ze dne 30. 04. 2003
ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 11. 09. 2003, Dodatku ¢. 2 ze dne 30. 06. 2004,
Dodatku &. 3 ze dne 30. 07. 2004, Dodatku &. 4 ze dne 01. 09. 2004, Dodatku €. 5
ze dne 02. 06. 2005 a Dodatku €. 6 ze dne 31. 08. 2007. .
1.2.Smlouvu o najmu nebytovych prostor & T2/N/2005/015 ze dne 13. 07. 2005.
1.3.Smlouvu o zajisténi sluZzeb &. T2/S/2003/015 ze dne 30. 04. 2003 ve znéni
Dodatku ¢&. 1 ze dne 30. 07. 2004.
1.4.Smlouvu o zaji$téni sluZzeb &. T2/S/2004/018 ze dne 01. 09. 2004.
2. Predmétem najemnich smiuv uvedenych vodst. 1 bodu 1.1. a 1.2. je najem
nebytovych prostor vbudové RCO, Jeremenkova 1211/40B, Olomouc,
a poskytnuti sluZeb spojenych s najmem. Pfedmétem smiuv o zajisténi sluzeb




je zavazek pronajimatele zajistit za Uplatu dodavku elektiiny, otopu, teplé a studené
vody a recepéni sluzby. ,
3. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvy uvedené v odst. 1. Preambule této smiouvy
se dnem 01. 04. 2008 nahrazuji touto Smiouvou O najmu nebytovych prostor
&. R2/N/2008/001 a Smlouvou O zajisténi sluzeb &. R2/S/2008/001.

Clanek L.
Pfedmét a icel smlouvy
1. Pronajimatel je viastnikem nebytovych prostor v administrativné — obchodnim objektu
"RCO", Jeremenkova 1211/408B, Olomouc. Objekt se nachéazi
na pozemku st p. 2247 zastavéna plocha, LV 3455 pro k. 4. Hodolany, obec
Olomouc, Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc.

2. Predmétem této smiouvy je najem nebytovych prostor v nemovitosti specifikované

v &l | odst. 1. této smiouvy za Géelem vykonu samostatné a pfenesené pusobnosti

organtl Olomouckého kraje, a to nebytovych prostor nachazejicich se v 7. — 16. NP
(viz. Pfiloha &. 1: Pudorys 7. —16. NP s vyznacenim nebytovych prostor?).

3. Najemce je opravnén uZzivat socialni zazemi a komunikace ve spole¢nych prostorach

piilehlych k pronajatym nebytovym prostoram. Pronajimané plochy jsou vyznateny
v pldorysech jednotlivych nadzemnich podiaZich— viz Priloha €. 1.
4. Specifikace vybavenosti nebytovych prostor je obsaZena Vv Priloze ¢&. 2: ,Specifikace
vybavenosti®.
Prehled pfedmétu najmu dle &l. 1. odst. 2. této smlouvy:

5.1.nebytové prostory 8. — 15. NP + 2 kfidla (zépad, jih) 7. NP:
administrativni plocha 5.468,77 m?

o

vnéjsi komunikaéni 390,32 m? pomérové k celku: udaj slouzi k vypoctu
plocha podilu na provozu, najemné neni uétovano

5.2. nebytové prostory vychodni kfidlo 7. NP:

administrativni plocha 207,77 m?
vnéjsi komunika&ni 14,27 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypottu
plocha podilu na provozu, najemné neni uétovano

5.3.nebytové prostory jizni kiidlo 16. NP

administrativni plocha 128,18 m?

socialni zazemi 9,16 m? pomérove k celku; udaj slouZi k vypottu
podilu na provozu, najemné neni Gétovano

vnitini komunikacni 13,17 m? pomérové k celku: Udaj slouzi k vypottu

plocha podilu na provozu, najemné neni Gétovano

vnéjsi komunikaéni 12,565 m? pomérove k celku: udaj slouZi k vypoctu

plocha podilu na provozu, najemné neni aétovano

5.4 celkem nebytové prostory 7 —16. NP:
administrativni plocha 5.804,72 m?
socialni zazemi 9,16 m? pomérové k celku; udaj slouZi k vypoctu
podilu na provozu, najemné neni Gétovano

vnitini komunika&ni 13,17 m? pomérové k celku: udaj sloui k vypoctu
plocha podilu na provozu, najemné neni uétovano




6.

e

-vnéj§i komunikaéni 417,14 m* pomérové k celku; Gdaj slouZi k vypodtu
. plocha podilu na provozu, najemné neni Gétovano

Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdséji do 01. 07. 2008 umozni najemci rozsifit najaté
nebytové prostory v 16. NP occa 110 m? a to za stejnych podminek, jaké jsou
sjednany v této smlouvé. Toto rozsifeni prob&hne formou dodatku k této smlouve.
Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory dle &. I. odst. 2. této smiouvy
Ize technicky oddélit od zbytku budovy.

Clanek Ii.

r

Uéel najmu
Ucelem ndjmu je uZivani nebytovych prostor za déelem vykonu samostatné

a pfenesené plsobnosti organi Olomouckého kraje.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné
— technického ur€eni obecné vhodny pro (iéel najmu dle pfedchoziho ustanoveni této
smlouvy a toto uzZivani odpovidd charakteru pfedmétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu odpovida poZadavkiim na vnitini rozvody
tepla, elektrické energie, teplé a studené vody a na elektrickou poZarni signalizaci dle
prislusnych pfedpist, coz doloZil pfislusnymi reviznimi Zpravami.

Clanek Ii1.

Najemné
Najemce je povinen platit pronajimateli najemné ode dne pievzeti pfedmétu najmu.
Najemné bylo stanoveno dohodou smiuvnich stran ve vysi;

2.1. obdobi od 01. 04. 2008 do 31. 07. 2008 — nebytové prostory vychodni kfidlo
7. NP dle &l. I. odst. 5. bodu 5.2. této smlouvy:

a) cena za vyznadené obdobi: 171.064,--K¢é
b) osvobozeno od DPH — najemce neni platcem DPH: 0,--Ké
c) cena véetné DPH: 171.064,-Ké
d) jednotkova cena 2.470,--K&/m?rok

2.2. obdobi od 01. 04. 2008 do 31. 07. 2008 — nebytové prostory 8. — 15. NP,
dvé kfidla 7. NP a jiZzni kfidlo 16. NP dle &l. I. odst. 5. bodu 5.1. a 5.3, této

smiouvy:

a) cena za vyznagené obdobi: 4.947.704,--K¢
b) osvobozeno od DPH - najemce neni platcem DPH: 0,--K¢
¢) cena vietné DPH: 4.947.704,--K&
d) jednotkova cena 2.652,--K&/m?/rok

2.3. obdobi _od 01. 08. 2008 a dale — nebytové prostory 7. — 16. NP dle &l. |.
odst. 5. bodu 5.4. této smlouvy:

a) roéni cena: 15.394.117 K& '~
b) osvobozeno od DPH - najemce neni platcem DPH: 0,--K¢
¢) rocni cena véetné DPH: 156.394.117 --K¢
d) jednotkova cena 2.652 --K&/m?/rok

VySe ro€niho najemného dle &l. Ill. odst. 2 bodu 2.3. t&to smlouvy je stanovena jako
cena nejvySe pfipustnd, kterou je moZno zménit o mezirodni narGst indexu
spotiebitelskych cen (dale jen inflace) oficia J je pronajimatel

choz
8
4.1. obdobi od 01. 04. 2008 do 31. 07. 2008:

najemné ve vysi 5.118.768,--K¢




(slovy: pétmilionﬁjednostoosmnécttisicsedmsetéedesétosmkorunéeskych) _
bude uhrazeno do 15. 05. 2008. Podkladem pro placeni najemného je faktura
— danovy doklad vystaveny pronajimatelem. Dnem zdanitelného pinéni se rozumi
den vystaveni faktury - daniového dokiadu.
4.2. obdobi od 01. 08. 2008 do 30. 09. 2008:
najemné ve vysi 2.565.686,--K¢&
(slovy: dvamilionypétsetéedesétpéttisicéestsetosmdesétéestkorunéesk)’Ich)
bude uhrazeno do 31. 08. 2008. Podkladem pro placeni najemného je faktura
— dariovy dokiad vystaveny pronajimatelem. Dnem zdanitelného pinéni se rozumi
den vystaveni faktury — dafiového dokladu.
4.3. obdobi od 01. 10. 2008 a dale:
pravidelné Etvrtletni najemné ve vysi 3.848.529,~-K¢
(slovy: tﬁmilionyosmsetétyﬁcetosmtisicpétsetdvacetdevétkorunéeskych)
bude hrazeno &tvrtletné vzdy k 15. dni druhého mésice pfisludného kalendainiho
Stvrtleti bezhotovostnim pfevodem na Udet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Podkladem pro placeni najemného je faktura — daiiovy doklad vystaveny
pronajimatelem. Dnem zdanitelného pinéni se rozumi prvni kalendaini den
pfisluSného kalendarniho &tvrtleti.
Dafiovy doklad — fakturu zadle pronajimatel na adresu: Olomoucky kraj, Jeremenkova
40a, 779 11 Olomouc.
Faktura — dafiovy doklad musi obsahovat povinné nalezitosti dafiového dokladu
v souladu s platnymi a aéinnymi pravnimi predpisy.
Nebude — li dariovy doklad — fakiura obsahovat naleZitosti uvedené v predchozim
ustanoveni, je najemce opravnén ji do data splatnosti pronajimateli vratit s tim, ze
pronajimatel je poté povinen vystavit novy dafiovy doklad — fakturu s novou dobou
splatnosti. \/ takovém pfipad& neni najemce V prodieni s Ghradou danového dokladu
— faktury.

Clanek IV.
Vyporadani vioZzenych finanénich prostfedki najemce

Vydaje najemce na Upravy pfedmétu najmu, které maji charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdéjsich predpisii (déle jen s4kon o danich z pfijmu), provedené najemcem
s pisemnym souhlasem pronajimatele a najemcem uhrazené, budou po skonceni
najmu vyporadany mezi pronajimatelem a najemcem. Sougasti pisemného souhlasu
pronajimatele bude predb&Zna cena technického zhodnoceni, ktera bude
po vyfakturovani celé akce oboustranné potvrzena. Vy3e vypofadani teéchto vydaijll
se stanovi jako s0statkova cena technického zhodnoceni pronajateho majetku
v pfipadé uplatnéni rovnomérnych odpistl podle pfisludnych ustanoveni zakona
o danich z pfijma. Pronajimatel je povinen uhradit najemci takto stanovené vypofadani
vydajli na zékladé dokladu (faktury) o vysi zistatkové ceny, a to do 30-ti dnli ode dne
dorugeni dokladu, nedohodnou — i se smiuvni strany jinak.

Pokud pronajimatel tuto povinnost nesplni fadné a vcas, je povinen uhradit najemci
smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZne Eastky za kazdy i zapoctaty den prodleni. Tim
neni dotéena povinnost pronajimatele uhradit najemci zlstatkovou cenu technického
zhodnoceni.

Clanek V.
Dodavka dal$ich sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem
Odbér elektrické energie, otopu, vody, klimatizace a recepce nejsou pfedmétem této
smiouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse uvedené sluzby budou predmétem
samostatné smiouvy 0 zajisténi sluzeb véetné piesné specifikace, rozsahu, zajisténi,
ceny poskytovanych sluzeb a energii a zplsobu thrady nakiadu.



Smlouva o zajisténi sluzeb bude uzaviena v navaznosti na tuto smlouvu o najmu
nejpozdséji do dvou mésicl od dne uzavieni této smiouvy.
Clanek V1.

Doba a misto plnéni, odstoupeni od smlouvy '

1. Mistem plnéni je objekt ,RCO“ Jeremenkova 1211/40B, 779 00 Olomouc
— Hodolany nachazejici se na Gzemi statutérniho mésta Olomouc cca 50 m i
od budovy Krajského afadu Olomouckého kraje. Objekt se nachazi mimo Gzemi
zaplavené pii povodni v Servenci r. 1997.

2. Smlouva o najmu nebytovych prostor je uzaviena na dobu neurditou podinaje dnem
podpisu  této smlouvy posledni ze smiluvnich stran s vypovédni  |hltou
4 roky. Vypovédni lhita zadindg béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strans.

3. Obé& smluvni strany se dohodly, Ze pouze z niZe uvedenych divodi maji kdykoli pravo
ukoncit najem vypovédi s vypovédni thittou uvedenou v &1, VL. odst. 4. této smiouvy:
3.1. Pronajimatel mGZe smlouvu Vypovédét, jestlize:

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smiouvou;

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo
hrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

€) néjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek:

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmeénach stavby, jez brani
uZivani nebytového prostoru:

e) najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu
bez souhlasu pronajimatele.

3.2. Ndjemce miize smlouvu vypovédét, jestlize:

a) ztrati zplsobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily
ke smiuvenému uZivani;

c) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti  vyplyvajici ze zakona
¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni
a z této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni doba v pfipadech uvedenych v &l. VI. odst. 3.
této smlouvy je Sest mésict a potitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Pred podanim vypovédi ma .
smluvni strana povinnost pisemné& upozornit druhou stranu, 2e nastal ddvod k podani N
vypovedi, a stanovit termin pro jednani, které by mélo vést k odstranéni této
skutec¢nosti. Obé strany se zavazuji pokusit se o odstranéni skuteénosti, ktera je
divodem k vypovédi.

5. Néjem lze kdykoliv ukonit také pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Clanek VI
Sankce

1. Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou najemného se sjednava Grok z prodieni
ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Za den platby se povaZuje den
odepsani prostfedk(l z G&tu najemce na (et pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

2. Pro pfipad nespln&ni z&vazku o predani nebytovych prostor najemcem pronajimateli
dle ¢l. IX. odst. 10. této smlouvy pfi ukonéeni najmu se sjedndva smluvni pokuta
ve vysi 0,05% z mésiéniho najemného za kazdy zapogaty den. Sankce bude uhrazena
nejpozdeiji do konce b&Zného mésice.

3. Vpfipadé nesplnéni povinnosti pronajimatele die &. Vill. odst. 7. této smlouvy je |
najemce opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 500,-- K& za kazdou
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udalost za kazdy den prodieni. Timto neni dotéena povinnost pronajimatele uhradit
najemci $kodu v této souvislosti vzniklou, kterou lze vymahat samostatne.
V pfipadé nespinéni povinnosti najemce dle ¢&l. IX. odst. 4. této smlouvy
se sjednava smiuvni pokuta ve vysi 500,-- KC za kaZdou udalost za kazdy den
prodleni. Tato sankce nenahrazuje jinou zakonnou povinnost ndjemce.
Pro pfipad nesplnéni povinnosti pronajimatele dle &l. |. odst. 6. teto smlouvy nebo
povinnosti k pfedani nebytovych prostor jizniho kiidla 16. NP dle ¢l VIl odst. 1.
je najemce opravnén poZadovat zaplaceni smiuvni pokuty ve VySi
500,-- K& za kaZdy den prodleni.

Clanek VIIL.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfedal nebytové prostory dle &l. 1. odst. 5. bodu 5.1. a bodu 5.2. této
smiouvy ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uZivani. Pfevzeti téchto prostor véetné
jejich stavu a podtu piedanych kligh bylo zaprotokolovano v pfedavacich protokolech
podepsanych zastupci obou smluvnich stran podle Smiouvy o najmu nebytovych
prostor & T2/N/2003/015 ve znéni Dodatku & 1 — 6 a Smlouvy o najmu nebytovych
prostor & T2/N/2005/015. Tyto predavaci protokoly se pouZiji pfiméfene i pro potieby
této smlouvy. Nebytové prostory jizniho kfidla 16. NP dle &l I. odst. 5. bodu 5.3.
této smlouvy budou pfedany ke dni, ktery si smluvni strany vzajemné dohodnou,
nejpozdéji véak do 27. 3. 2008; pfevzeti nebytovych prostor véetné jejich stavu a poctu
pfedanych klict bude zaprotokolovano v predavacim protokolu podepsaném zastupci
obou smiuvnich stran.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prév najemce
po celou dobu nadjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout
G&elu najmu podle této smlouvy.
Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit
do pronajatych nebytovych prostor spolu s opravnénou osobou najemce
v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach néjemce, a to zejména
za Udelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby,
nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni, jestliZe je toto zapotfebi. Za timto Gdelem predloZi pronajimatel
nejméné dva dny pfedem najemci seznam osob s uvedenim &isla obCanského
prikazu. Havarijni stavy budou feSeny operativné.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecCovat na své naklady Uklid a Gistotu venkovnich
pfistupovych prostor k pronajatym nebytovym prostortim, a to v ramci bézné adrzby
(tzn. zametani, popf. umyvani) t&chto prostor a mist tak, aby mohl najemce nerudené
uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s Gcelem najmu.
Pronajimatel se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
ruit vykon ostatnich uZivacich a néjemnich prav najemce. Jakékoliv zasahovani
do uZivacich a viastnickych prav najemce je nepfipustne.
Pronajimatel je povinen vést evidenci o vech udalostech, které mu najemce oznami
dle ¢&l. IX. odst. 4. této smiouvy.
Pronajimatel je povinen zahdjit neprodlené vedkeré aktivity sméfujici k napravé
udalosti dle &l. 1X. odst. 4. této smlouvy v rozsahu a kvalité adekvatni této udalosti
nasledovné:
7.1. havarijni udalosti bez zbyteného odkladu,
7.2.ostatni udalosti do 24 hodin.
Uhradu nakladd na odstranéni zavad dle &l. IX. odst. 4 této smiouvy hradi
pronajimatel. V pfipadé, Ze zavadu zavinéné zplsobi najemce, hradi tyto naklady
najemce.




10.

11.

12.

Clanek IX.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opréavnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a Géelu dle této smlouvy
po celou dobu najemniho vztahu, u nebytovych prostor v jiznim kfidle v 16. NP pak
od okamziku pfedani pronajimatelem dle €l. VIII. odst. 1. této smiouvy.
Najemce je povinen hradit nadjemné dle vySe uvedenych ustanoveni této smiouvy
fadné a vcas.
Najemce je povinen na viastni naklad provadét drobné opravy nebytovych prostor
a nést naklady spojené s b&znou Gdrzbou pronajatych prostor (analogicky dle ust. § 5
a 6 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.).
Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli nutnost oprav,
které je pronajimatel povinen provést (analogicky dle nafizeni viady &islo
258/1995 Sb.) aumoZnit mu provedeni téchto oprav; jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikia.
Najemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a ndjemnich prav v objektu RCO, v némZ se nachazi
pronajaté nebytové prostory. Jakékoliv zasahovani do néjemnich, uZivacich
a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu RCO, je nepfipustné.
Najemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pronajatych nebytovych prostorech. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost
néjemce nebo pronajimatele.
Najemce je opravnén pronajaté nebytové prostory vybavit svym zafizenim, které
po skonfeni najemniho stavu na své naklady demontuje a vystéhuje
z pronajatych prostor. ,
Najemce se rovnéz zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory jako fadny hospodar
a zajistit v nich na své naklady b&zny Uklid.
Najemce nese pinou odpovédnost za dodrzovani pravnich pfedpist tykajicich
se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany a hygienickych pfedpist
v pronajatych nebytovych prostorach a nese plnou odpovédnost za jejich poruseni
véetné sankci organt statni spravy. Pronajimatel odpovida
za pravidelné revize a prohlidky spjaté s nemovitosti vyplyvajici z platnych predpisd.
Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pronajaté nebytové
prostory vtakovém stavu, vjakém mu byly pfedany pfi zohledn&ni bé&Zného
opotiebeni, a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved! se souhlasem
pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Domovni fad platny ke dni pfedani pfedmétu najmu byl najemci pfedan
pfed podpisem této smlouvy a najemce s jeho znénim souhlasi. Najemce je povinen
dodrzovat platny Domovni Fad vplatném znéni vidy od patého dne
po dni, kdy mu byl v pisemné podobé pfedan. Zmény Domovniho fadu je pronajimatel
opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce.
V oblasti poZarni ochrany je najemce povinen plnit povinnosti, které mu vyplyvaji
z Prilohy €. 3: ,Zajisténi pInéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany* této smiouvy.

Clanek X.

Podnajem
Najemce je opravnén pfenechat do podnajmu pronajaté nebytové prostory tieti osobé
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Clanek XI.

Predkupni pravo
Pronajimatel prohlaSuje, Ze vnemovitosti, vniZ se nachazi pfedmét najmu
specifikovany v &lanku 1. této smlouvy, jsou vymezeny jednotky na zakladé
zak. €. 72/1994 Sb. v platném znéni.
Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze sjednaji na dobu trvani této najemni smiouvy
predkupni pravo najemce k jednotkdm v nemovitosti specifikované v &l. 1. odst. 1 této
smiouvy vymezenym dle zakona €. 72/1994 Sb., v platném znéni, ve kterych
se nachazi byt jen Casteéné pfedmét najmu specifikovany v &lanku I. této smiouvy,
a to jako vécné pravo dle ust. § 603 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik
v platném znéni o nasledujicim obsahu:
.Pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, vniz se nachazi pfedmét najmu
dle smiouvy o najmu nebytovych prostor €. R2/N/2008/001, a jako povinny
z pfedkupniho prava, jakoz i jeho pravni nastupci, jsou povinni pro pfipad jakéhokoliv
zcizeni jednotek nebo jednotky v administrativné — obchodnim objektu ,RCOY
Jeremenkova 1211/40B, Olomouc, ktery se nachazi na pozemku st. p. 2247 zastavéna
plocha, LV 3455 pro k. U. Hodolany, obec Olomouc vymezenych dle zadkona ¢&. 72/1994
Sb., vplatném znéni, ve kterych se nachazi byt jen Casteéné pfedmét najmu
specifikovany v ¢lanku I. smlouvy o najmu nebytovych prostor & R2/N/2008/001,
nabidnout tyto jednotky ke koupi najemci jako opravnénému z pfedkupniho prava, a to
za Ufedni cenu stanovenou soudnim znalcem dle pravnich pfedpisi platnych ke dni
takové nabidky.
Predkupni pravo se mezi G€astniky sjednava bezuplatné. Opravnény z pfedkupniho
prava nabyva pfedkupni pravo vkladem prava do katastru nemovitosti.
V pfipadé, Ze povinny z piedkupniho prava porusi povinnosti vyplyvajici z pfedkupniho
prava, tedy nenabidne vy3e uvedené jednotky opravnénému z pfedkupniho prava
ke koupi, je opravnény z pfedkupniho prava opravnén pozZadovat zaplaceni smiuvni
pokuty ve vysi 3.000.000,-- K&, slovy: tfi miliony korun &eskych, a to ve IhGté 90 dni
ode dne, kdy byla povinnému z pfedkupniho prava doruéena pisemna vyzva
opravnéného k zaplaceni této smiuvni pokuty.
Povinnosti uvedené vySe zanikaji dnem skonceni najmu podle smlouvy o najmu
nebytovych prostor &. R2/N/2008/001. :
Obsah piedkupniho prava jako vécného prava uvedeny v &lanku Xl. odst. 2 bude
pfedmétem samostatné smiouvy. Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji do 60 —ti
dnl ode dne doruceni vyzvy ndjemce k uzavieni smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava
uzavre tuto smlouvu, bude — li jeji obsah v intencich vySe dohodnutého obsahu.
V piipadé&, Ze pronajimatel porusi povinnost uvedenou v ¢lanku Xl. odst. 3., tedy
v dohodnuté hité neuzavie smlouvu o zfizeni pfedkupniho prava s dohodnutym
obsahem, je najemce opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i 10.000,--
K¢ za kazdy tyden prodleni.

Clanek XIi.
Stavebni a jiné Gpravy

Najemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni
¢i jiné Gpravy trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek nasledujicich ustanoveni
tohoto €lanku smiouvy.

Veskeré Upravy provadéné najemcem v pronajatych nebytovych prostorach vyzaduji
vysiovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Souéasti souhlasu !
je i vyslovna specifikace téchto dprav (jejich popis a seznam tak, jak je pfedioZen ;
v Zadosti najemce o souhlas s Gpravami).

V pochybnostech se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty pronajatych nebytovych prostor, které




je podstatné meéni, &i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy
do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni. Pronajimatel souhlasi s roz§ifenim
rozvodi elektro v nebytovych prostorach dle &l. 1. této smlouvy ndjemcem.

Souhlas pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informaéniho zafizeni na budovu RCO a v budové RCO mimo pronajaté nebytové
prostory.

Clanek XIil.

Pojisténi
Pronajimatel je povinen mit ke dni zagatku najmu dle této smlouvy pojistnou smlouvu,
kterou bude pojistén majetek - budova RCO - Zivelnim  pojisté&nim

a po celou dobu trvani najmu je povinen mit takto pronajaté nebytové prostory
pojistény.

Pronajimatel se zavazuje mit uzavieno pojisténi obecné odpovédnosti po celou dobu
najmu, kterym bude pokryta odpovédnost za &kodu vzniklou jinému v souvislosti
s ¢innosti pronajimatele, ktera je uvedena ve vypise z obchodniho rejstiku.

Najemce se zavazuje mit uzavieno pojisténi obecné odpovédnosti po celou dobu
najmu, kterym bude pokryta odpovédnost za $kodu vzniklou jinému v souvislosti
s Cinnosti najemce.

Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych vécech do nebytovych prostor, které
jsou pfedmétem najmu, a neni povinen v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné
smiouvy.

Clanek XIV.

Ostatni ustanoveni
Pronajimatel umozni v pfipadé zajmu najemce vyuziti dal$ich prostor pronajimatele
pro prezentaci Olomouckého kraje, a to dle aktuaini nabidky, ceniku a harmonogramu
najmu, které najemce navyzadani obdri. Najmy budou FeSeny samostatnymi
smlouvami.
Nebytové prostory dle &l. 1. této smiouvy jsou vybaveny zakladni pateini telefonni
a datovou siti dle specifikace uvedené v Pfiloze &. 2 této smlouvy. Pronajimatel
souhlasi s vybudovanim telefonni a datové sits vplfedmétu najmu dle &l 1. této
smlouvy najemcem.
Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé zajmu umozni najemci vyuZiti parkovacich
ploch za Gplatu.
Pronajimatel souhlasi se zaji§ténim  uklidu pronajatych nebytovych prostor
dle &l I této smiouvy prostiednictvim jiné osoby na naklady najemce. Prostor
pro umisténi nadob na odpad je situovan v suterénu budovy.
Pronajimatel souhlasi s pfipadnym zajisténim  sluzeb recepce a ostrahy
prostfednictvim jiné osoby na naklady najemce.
Pronajimatel se zavazuje na své naklady zajistit datové a telefonni propojeni predmétu
najmu dle ¢&l. 1. této smlouvy ke dni jeho ptedani do uzivani najemci s budovou, v niz
se nachazi sidlo Krajského Grfadu Olomouckého kraje, Jeremenkova 40a, pomoci
optickeho vidkna v celkové kapacité dvacet viaken.

Clanek XV.
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

Veskeré zmény této smlouvy je nutno udinit pisemné ve formé &islovanych dodatk
k této smiouva.

Stane-li se vbudoucnu jakakoli ¢ast této smlouvy v dlsledku legislativnich zmén
neplatnou, nepozbyvaji tim platnosti ostatni ujednani vtéto smlouvé obsazena.
Smluvni strany se zavazuji, bude-li tak vyZadovat pravni pfedpis, formou dodatku
kteto smlouvé nahradit neplatna ustanoveni takovymi ustanovenimi, ktera budou
odpovidat platné pravni Gpravé.




3. Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
3.1.za pronajimatele:
vykonna feditelka:

ve vé&cech provoznich:

ve vécech smiuvnich:

3.2.za najemce:
ve vécech provoznich:

4. Ve vécech v této smlouvé vyslovng neupravenych se smiuvni strany Fidi obecné
platnymi pfedpisy pravniho fadu Ceské republiky, zejména pak ob&anskym zakonikem
a zadkonem &. 116/1990 Sb. v platném znéni.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve &tyfech vyhotovenich, pficemz kazda
ze zU&astné&nych stran obdrZi po dvou vyhotovenich.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a ti€innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.
Tato smlouva byla schvalena usnesenim &. UR/80/8/2008 Rady Olomouckého kraje
ze dne 27. 3. 2008.

7. Smiuvni strany prohladuji, Ze obsah této smiouvy neni obchodnim tajemstvim
ve smyslu ust. § 17 obchodniho zakoniku a souhlasi s jeho zvefejnénim.

8. Smiluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi
a autenti¢nost smlouvy potvrzuji svym podpisem.

9. Prilohy:
9.1.Pfiloha &. 1: Pidorys 7. - 16. NP s vyznacenim nebytovych prostor.
9.2.Pfiloha &. 2: Specifikace vybavenosti.
9.3.Priloha &. 3: Zajisténi pin&ni povinnosti na tseku pozarni ochrany.

V Olomoucidne: /- #- 4007 V Olomouci dne: /- ¥~ 2907
za Regionalni centrum Olomouc s.r.0..  za Olomoucky kraj:

SPOl I e

Ceskd republika

Regiondini centrum Glomouc 5.1:6.
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Smiouva o n&jmu nebytovych prostor & R2/N/2008/001
Pifloha & 2
Strana 1 (celkem 5)

Olomoucky kraj — specifikace vybavenosti

L.NP

Technickeé Fedent:

1. Stavebnl tpravy dle projektu.

2. Zajisténi protipoZarnich opatfeni dle poZarni zpravy a projektu inteligence.

3. Pfipojovaci misto na siinoproud v&etné silového rozvadéde a méfenl.

4.  Pripojovaci mista na slaboproudé rozvody.

5.  Ustfedni topeni (rozvody a montaz tepelnych téles).

6. Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.

7. Upravy dispozic dle dohody s ndjemcem (pficky, dvefe podhledy, standardni svitidla,
vypinade, zakladni zasuvky).

8.NP

Technické feSenl:

1. Sadrokartonové pficky osazené ocelovymi zarubnémi a dvefmi v provedeni standard.

2. Sadrokartonove pficky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenénd sténa), zarubné s dievénou
oblozkou.

3. Dfevéné pfitky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenéna sténa), zarubné s dfevénou
oblozkou.

4. Pfiprava instalact pro napojeni kuchyiiské linky véetné vodomérd.

5. Zajisténi protipoZarnich opatfeni dle projektu.

6. Ustfedni topeni (rozvody a tepelna t&lesa).

7. Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.

8. Stropy - kazetové podhledy se standardnimi svitidly.

9.  Elektrorozvody pro stropni svitidla véetn& vypinaét, tklidové zasuvky v kazdé mistnosti.

10. Malby - bila malba.

Specificka vybavenost:

1. Administrativni mistnosti.

2. Technické mistnosti
2.1. hlavni technicka mistnost (rozvadé¢, elektromér, vodomér, opticky propojovaci kabel)
2.2. technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kfidle (rozvadéd)

3. Socialni zafizeni

3.1. WC Zeny (3 klozety s pfisluSenstvim, 3 hygienické kose naslapné, zrcadlo, 2 umyvadia
s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky, odpadkovy ko,
vodomér teplé a studené vody)

3.2. WC muzi (3 pisoary se senzorovym splachovanim, 3 klozety s pfisiugenstvim, zrcadlo,
2 umyvadia s bateriemi, zasobnik na tekuté mydio, zasobnik na papirové ruéniky,
odpadkovy koS)

3.3. sprcha (sprchova baterie, umyvadio s pakovou baterii).

Kuchyrika — kuchyfiska linka, diez s bateril.

Uklidové mistnost — vylevka s baterif a splachovatem.
Mistnost pro zfizenf archivu.

Mistnost pro kopirku.
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Sadrokartonové pfiky osazené ocelovymi zarubnémi a dvefmi v provedeni standard.
Sadrokartonové pricky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenéna sténa), zarubné s dievénou
oblozkou.

Dfevéné pricky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&na sténa), zarubné s drevénou
oblozkou.

Pfiprava instalacl pro napojenf kuchyriské linky véetna vodoméri.

Zajisténi protipozarnich opatreni dle projektu.

Ustfednl topeni (rozvody a tepelna télesa).

Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZent koberce.,

Stropy — kazetové podhledy se standardnimi svitidly.

Elektrorozvody pro stropni svitidla véetng vypinacd, tklidové zasuvky v kazdé mistnosti.

10. Malby - bila malba.

2.

ZNoon
U

Technicke fegeni:
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pecificka vybavenost:
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Specificka vybavenost:
1

Administrativni mistnosti.

Technické mistnosti

2.1. hlavni technicka mistnost (rozvadég, elektromer, vodomér, opticky propojovaci kabel)

2.2, technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim k¥idle (rozvadég)

Sociaini zafizeni

3.1. WC Zeny (3 klozety s piislugenstvim, 3 hygienické kose naslapné, zrcadio, 2 umyvadia
s bateriemi, z&sobnik na tekuté mydlo, zasobnik na paplrové ruéniky, odpadkovy kos,
vodomér teplé a studené vody)

3.2. WC muzi (3 pisodry se senzorovym splachovanim, 3 kiozety s prislusenstvim, zrcadlo,
2 umyvadla s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky,
odpadkovy kos)

3.3. sprcha (sprchova baterie, umyvadio s pakovou baterii).

Kuchytika - kuchyiiska linka, diez s baterii.

Uklidova mistnost — vylevka s baterif a splachovagem.

Mistnost pro ztizeni skiadu (archivu).

Zasedaci mistnost.

Sadrokartonové picky osazené ocelovymi zarubnémi a dvefmi v provedenl standard.
Sadrokartonoveé pricky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&na sténa), zarubné s dievénou
oblozkou.

Dfevéné pricky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenéna st&na), zarubné s dfevénou
obloZkou.

Zajisténl protipozarnich opatfeni dle projektu.

Ustredni topeni (rozvody a tepeina télesa).

Podiahy —~ podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.

Stropy — kazetové podhledy se standardnimi svitidly. :
Elektrorozvody pro stropni svitidla véetng vypinadl, Gklidové zasuvky v kaZdé mistnosti.
Malby - bila malba.

Administrativni mistnosti.

Technické mistnosti

2.1. hlavni technicka mistnost (rozvadég, elektromer, vodomér, opticky propojovaci kabel)

2.2. technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kfidie (rozvadag)

Sociaini zafizeni

3.1. WC Zeny (3 kiozety s pfistudenstvim, 3 hygienické koge naslapné, zrcadlo, 2 umyvadla
s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky, odpadkovy kos,
vodomeér teplé a studene vody)

3.2. WC muzi (3 pisoary se senzorovym splachovénim, 3 klozety s pfislusenstvim, zrcadlo,
2 umyvadla s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové rugniky,
odpadkovy kos)

3.3. sprcha (sprchova baterie, umyvadio s pakovou baterii).

Kuchyiika — kuchyriska linka, diez s baterii.

Uklidova mistnost — vylevka s baterif a splachovagem.

Mistnost pro zfizeni skladu (archivu).

Mistnost pro kopirku.

AT stanice.
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11.NP
Technické fedent:
1. Séadrokartonové pficky osazené ocelovymi zarubné&mi a dvefmi v provedeni standard.
2. Sadrokartonove pficky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&na st&na), zarubné s dievénou
obloZkou.
3. Drevéné pficky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&n& st&na), zarubné s dfevénou
oblozZkou.
Priprava instalaci pro napojeni kuchyriské linky véetné vodomérd.
Zajisténl protipozarnich opatfeni die projektu.
Ustredni topeni (rozvody a tepelna télesa).
Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.
Stropy ~ kazetové podhledy se standardnimi svitidly.
. Elektrorozvody pro stropnl svitidla v&etné vypina&(, aklidové zasuvky v kazdé mistnosti,
10. Malby ~ bila malba.
Specifické vybavenost;
1. Administrativni mistnosti.
2. Technické mistnosti
2.1. hlavni technické mistnost (rozvadé¢, elektromér, vodomér, opticky propojovaci kabel)
2.2. technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kFidle (rozvadég)
3. Sociéini zafizen!
3.1. WC Zeny (3 klozety s pfisluSenstvim, 3 hygienické kode naslapné, zrcadlo, 2 umyvadla
s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky, odpadkovy kos,
vodomér teplé a studené vody)
3.2. WC muzi (3 pisoary se senzorovym splachovanim, 3 klozety s piisluenstvim, zreadlo,
2 umyvadla s bateriemi, zasobnik na tekuté mydio, zasobnik na papirové rugniky,
odpadkovy ko$)
3.3. sprcha (sprchové baterie, umyvadio s pakovou baterif).
4. Kuchynka — kuchyriska linka, dfez s bateril.
5. Uklidova mistnost — vylevka s baterii a splachovacem.
7

LONO O

. Mistnost pro zfizen! skladu (archivu).
. Zasedaci mistnost.
12.NP
Technické feseni:
1. Sadrokartonové pficky osazené ocelovymi zarubnémi a dveFmi v provedeni standard.
2. Sadrokartonové pfitky se vstupnim kompletem (dvefe + skien&na st&na), zarubné s dievénou
obloZkou.

Drfevéné pricky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&na st&na), zarubné s dievénou

oblozkou.

Priprava instalaci pro napojen! 2 kuchyiskych linek v&etné vodoméra.

Zajisténi protipoZarnich opatfeni dle projektu.

Ustiedni topeni (rozvody a tepelna télesa).

Podlahy — podkiadovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.

Stropy — kazetové podhledy se standardnimi svitidly.

. Elektrorozvody pro stropnl svitidla v&etné vypina&u, uklidové zasuvky v kazdé mistnosti.

10. Malby — bila malba.

Specificka vybavenost:

1. Administrativni mistnosti.

2. Technické mistnosti
2.1. hlavni technické mistnost (rozvadég, elektromeér, vodomér, opticky propojovaci kabel)

2.2. technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kfidle (rozvadéd)

3. Socialni zafizeni

3.1. WC Zeny (3 klozety s pfisluSenstvim, 3 hygienické kose naslapné, zrcadlo, 2 umyvadla
s bateriemi, zasobnlk na tekuté mydlo, zasobnik na papirové rugniky, odpadkovy kos,
vodomér teplé a studené vody)

3.2. WC muzi (3 pisoary se senzorovym splachovanim, 3 klozety s pfislusenstvim, zrcadlo,
2 umyvadla s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zé&sobnik na papirové ruéniky,
odpadkovy kog)

3.3. sprcha (sprchova baterie, umyvadio s pakovou baterif).

Kuchyfika - kuchyfiska linka, dfez s bateril.

Uklidova mistnost — vylevka s baterif a splachovagem.

Mistnost pro zfizenl skladu (archivu).

Mistnost pro kopirku.

w
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13.NP

Technické feseni:

1. Séadrokartonové pritky osazené ocelovymi zarubnémi a dvefmi v provedeni standard.

2. Sadrokartonové pfitky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenéna sténa), zarubné s drevénou
obloZkou.

Drevéné pricky se vstupnim kompletem (dvefe + skienéna sténa), zarubné s drevénou

obloZkou.

Ptiprava instalaci pro napojeni kuchyriské linky véetn& vodomara.

Zajistént protipoZarnich opatient dle projektu,

Ustrednf topeni (rozvody a tepeina télesa).

Podiahy - podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni‘koberce.

Stropy — kazetove podhledy se standardnimi svitidly.

. Elektrorozvody pro stropni svitidla véetng vypinagl, uklidové zasuvky v kazdé mistnosti.

10. Malby ~ bila malba.
Specificka vybavenost:
1. Administrativni mistnosti.
2. Technické mistnosti
2.1. hlavni technicka mistnost (rozvadé¢, elektromér, vodomér, opticky propojovacf kabel)
2.2. technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kfidle (rozvadés)
3. Socialni zafizen|
3.1. WC Zeny (3 klozety s pfisluSenstvim, 3 hygienické koge naslapné, zrcadlo, 2 umyvadla
s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zésobnlk na papirové ruénlky, odpadkovy kos,
vodomér teplé a studené vody)
3.2. WC muzi (3 pisodry se senzorovym splachovénim, 3 klozety s prisluSenstvim, zrcadio,
2 umyvadla s bateriemi, zasobnfk na tekuté mydlo, zésobnik na papirové ruéniky,
odpadkovy kos)
3.3. sprcha (sprchové baterie, umyvadlo s pakovou baterif).
4. Kuchyrika - kuchyfiska linka, dfez s bateri.
5. Uklidova mistnost — vylevka s bateril a splachovagem.
6. Mistnost pro zfizeni skladu (archivu).
7. Zasedacl mistnost.
14.NP
Technické feSeni:
1. Sadrokartonové ptitky osazené ocelovymi zarubnémi a dvefmi v provedeni standard.
2. Sadrokartonové piicky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenéna sténa), zarubné s dievénou
obloZkou.
3. Dfevéné prficky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&na sténa), zarubné s dievénou
oblozkou.

Pfiprava instalaci pro napojeni kuchyriské linky véetné vodomeérd.

Zajisténl protipoZarnich opatieni dle projektu.

Ustredni topeni (rozvody a tepelna télesa).

Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.

Stropy — kazetové podhledy se standardnimi svitidly.

. Elektrorozvody pro stropni svitidla véetna vypinagi, tklidové zasuvky v kazdé mistnosti.

10. Malby — bila malba.

Specificka vybavenost:

1. Administrativni mistnosti.

2. Technické mistnosti
2.1. hlavnf technicka mistnost (rozvadég, elektromér, vodomer, opticky propojovaci kabel)

2.2. technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kfidle (rozvadés)

3. Socialni zaffzenf

3.1. WC Zeny (3 klozety s prislusenstvim, 3 hygienické kose naslapné, zrcadlo, 2 umyvadia
s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky, odpadkovy kos,
vodomeér teplé a studené vody)

3.2. WC muzi (3 pisoary se senzorovym splachovanim, 3 klozety s pfisludenstvim, zrcadlo,
2 umyvadia s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky,
odpadkovy kos)

3.3. sprcha (sprchové baterie, umyvadlo s pakovou baterif).

Kuchyrika — kuchyiiska linka, dfez s baterif,

Uklidova mistnost — vylevka s bateril a splachovagem.

Mistnost pro zfizeni skiadu {archivu).

Mistnost pro kopirku.
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15.NP
Technické Ffeseni:
1. Séadrokartonové pfitky osazené ocelovymi zarubnémi a dvefmi v provedeni standard.
2. Sadrokartonové pfitky se vstupnim kompletem (dvefe + sklen&na st&na), zarubné& s dfevénou
oblozkou.
Dfevéné pfiCky se vstupnim kompletem (dvefe + sklenéna st&na), zarubné s dfevénou
obloZkou.
Pfiprava instalaci pro napojeni kuchyiiské linky v&etn& vodomera.
Zajidténi protipoZarnich opatieni dle projektu.
Ustfedni topenf (rozvody a tepelna télesa).
Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.
Stropy — kazetové podhledy se standardnimi svitidly.
. Elektrorozvody pro stropni svitidia véetné vypinagt, aklidové zasuvky v kazdé mistnosti.
10. Malby — bila malba.
Specificka vybavenost:
1. Administrativni mistnosti.
2. Technické mistnosti .
2.1. hlavni technicka mistnost (rozvadég, elektromér, vodomér, opticky propojovaci kabel)
2.2, technické mistnosti ve vychodnim a zapadnim kfidle (rozvadég)
3. Socialni zafizen|
3.1. WC Zeny (3 klozety s pfisluSenstvim, 3 hygienické kose naslapné, zrcadlo, 2 umyvadia
s bateriemi, zasobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové ruéniky, odpadkovy kos,
vodomér teplé a studené vody)
3.2. WC muzi (3 pisoéry se senzorovym splachovanim, 3 klozety s pfisludenstvim, zrcadlo,
2 umyvadla s bateriemi, zésobnik na tekuté mydlo, zasobnik na papirové rugniky,
odpadkovy kos)
3.3. sprcha (sprchové baterie, umyvadio s pakovou baterif).

CoNOIOA W

4. Kuchynhka — kuchyfiska linka, diez s bateril,
5.  Uklidova mistnost — vylevka s bateril a splachovagem.
6. Mistnost pro ziizeni skiadu (archivu).
7. Zasedacl mistnost.
16.N

Technicke feent:
Stavebn( Upravy dle projektu.
Zajisténf protipoZarnich opatfeni dle pozarni zpravy a projektu inteligence.
Pfipojovacl misto na silnoproud vietné silového rozvadéde a méfen.
Pfipojovacl mista na slaboproudé rozvody.
Ustredni topeni (rozvody a montaz tepelnych téles).
Podlahy — podkladovy beton, pfiprava pro poloZeni koberce.
Upravy dispozic dle dohody s najemcem (pficky, dvefe podhledy, standardni svitidla,
vypinaCe, zakladni zasuvky).
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Zajisténi plnéni povinnosti na Giseku pozarni ochrany

Za pronajimatele je osobou odpovédnou za pinéni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(pfipadnou zmeénu této osoby je pronajimatel povinen najemci bez zbyteéného odkladu ohiasit):

Za néjemce je osobou odpovédnou za pinéni povinnosti na Useku poZarni ochrany
(pfipadnou zménu této osoby je n&jemce povinen pronajimateli bez zbyteZného odkladu ohlasit):

VyuZiti pronajimanych prostor se shoduje s G&elem namu - viz. &. 1. této smiouvy.
Vnitinf komunikace uZiva najemce sam v 7. - 15.NP, v 16.NP spole¢né s ostatnimi néjemci.
Najemce potvrzuje, Ze byl pronajimatelem seznamen s vécnymi prostfedky pozarni ochrany
a pozarné bezpe¢nostnimi zafizenimi, které jsou v pronajimanych nebytovych prostorech, s jejich
umist&nim a funkci.

Pronajimatel potvrzuje, Ze stanovil z hlediska poZarni bezpeénosti poZadavky na odbornou
kvalifikaci osob povéfenych obsluhou, kontrolou, Gdrbou a opravami technickych
a technologickych zafizenf v objektu, pokud to neni stanoveno zvl&dtnimi pravnimi pfedpisy,
a zabezpetil provadéni praci, které by mohly vést ke vzniku poZaru, pouze osobami s pfisludnou
kvalifikacl.

Pronajimatel potvrzuje, Ze zabezpegil vypracovani Posouzeni pozarniho nebezpedi, kieré plyne
z provozovani &innosti s vysokym poZarnim nebezpedim dle § 4, odst. 3, pfsm. d} zakona
¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané (dale jen zakon).

Pronajimatel zabezpetil vypracovani dokumentt, které byly pfedany najemci. Ndjemce potvrzuje

pfevzetf téchto dokument(:

7.1.  Smérnice k zajisténi pozarnf ochrany

7.2. Pozarni fad pro administrativni budovu RCO 2

7.3. Pozamni poplachové smérnice

7.4. Evakuac¢ni plan

7.5. Dodatek k Tématickému planu a &asovému rozvrhu koleni zaméstnanct, odborné
pripravé preventivnich poZarnich hlidek, upfesiujici podminky pozarni ochrany v objektu
RCO2 :

Pronajimatel bude najemci pfedavat vSechny aktualizace uvedené dokumentace.

Pronajimatel jmenoval &leny preventivni pozarni hiidky dle § 4, odst. 3, pism. d) zékona

pro objekt RCO 2 a zabezpetil provedeni jejich odborné pfipravy.

Pronajimatel obstaral a zabezpetuje v celém objektu v potfebném mnoZstvi a druzich vécné

prostfedky poZarnl ochrany a poZarné bezpeénosini zafizenl a udrZuje je v provozuschopném

stavu.

Pronajimatel zabezpeCuje ochranu pfenosnych hasicich pfistroji a hydrantovych systému pfed

poskozenim a zneuZitim a zabezpetuje volny pfistup k nim ve v&ech prostorech objektu RCO 2

mimo nebytoveé prostory, které méa pronajaty pouze najemce.

Pronajimatel zabezpetuje provoz, kontroly a Gdrzbu po2arné bezpeénostnich zafizeni podie

normativnich poZzadavk( a priivodni dokumentace vyrobce, popf. podle ovéfené projektové nebo

podrobné&jsi dokumentace v celém objektu RCO 2.

Pronajimatel zabezpetuje v celém objektu RCO 2 provadéni pravidelnych kontrol, oprav a pinéni

pfenosnych hasicich pfistrojli a hydrantovych systéml a zajistuje nahrazenf vyfazenych

a nefunkénich provozuschopnymi.

Pronajimatel zabezpetuje v celém objektu RCO 2 u EPS provadéni kontroly provozuschopnosti

a zkousky ¢innosti dle podminek stanovenych v ovéfené projektové dokumentaci.

Pronajimatel zabezpetuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméné jednou za ffi

mesice ve vdech prostorech objektu mimo nebytové prostory, které ma pronajaty pouze jeden

najemce.

Pronajimatel zabezpetuje a organizuje nejméné jednou ro&né provedeni cviénych pozéarnich

poplachu.

Pronajimatel zfidil ohlaSovnu pozéru, ohlagovnou poZaru je ohladovna mimofadnych udalosti,

Pronajimatel zabezpeluje fizeni evakuace osob z jim provozovanych a spoleénych prostor
a v soucinnosti s ngjemcem téZ z pronajatych nebytovych prostor. '
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Najemce se zavazuje dodrZovat aktudlni verze pozarni dokumentace, které mu prona

pfedal. Jedna se o:

18.1. Smérnice k zajidténi pozami ochrany

18.2. PoZarni fad pro administrativni budovu RCO 2

18.3. Pozarni poplachové smérnice

18.4. Evakuaéni plan

18.5. Dodatek k Tématickému planu a &asovému rozvrhu $koleni zaméstnanci, odborng
pfipravé preventivnich poZarnich hlidek, upfesiiujici podminky pozami ochrany v objektu
RCO 2

Najemce je povinen jmenovat osobu odpovédnou za evakuaci z pronajatych prostor a uvést

Jji do evakuaéniho planu.

Najemce provadi odlisné od vyhl. 246/2001 Sb. Skolenf vedoucich zaméstnancli o poZarni

ochrané (1 x za dva roky a ihned pfi nastupu do funkce) a $koleni zaméstnanch o pozarni

ochrané (1 x roéné).

Nedilnou sou¢asti Tematického planu Skoleni a tasového rozvrhu $koleni zaméstnanci, odborné

pfipravy preventivnich pozarnich hlidek najemce je Dodatek k tematickému planu a &asovému

rozvrhu $koleni zaméstnancl, odborné pfipravé preventivnich poZarnich hlidek upfesfiujic

podminky PO v objektu RCO 2.

Najemce zabezpetuje provedeni preventivnich poZarnich prohlidek nejméné jednou za tfi mésice

ve viech pronajatych nebytovych prostorech, mimo prostory, kieré uziva spolu s ostatnimi

najemci.

Najemce zabezpeluje v pronajatych nebytovych prostorech ochranu pfenosnych vécnych

prostfedk(t poZarni ochrany a poZarné bezpe€nostnich zafizenl v&etn& hasicich pfistrojll a

hydrantovych systém( pfed poSkozenim a zneuZitim a zabezpetuje volny pfistup k témto

zalizenim.

Najemce nesmi do vécnych prostfedkl poZarni ochrany a poZamé bezpeénostnich zafizent

vietné hasicich pfistrojli a hydrantovych systém( nijak zasahovat a zadnym zplsobem nesmi

zabrafiovat jejich funkci.

Néjemce nesmi ménit dispozictni feSeni pronajatého nebytového prostoru bez souhlasu

pronajimatele.

Najemce nesmi vyuZivat pronajaty nebytovy prostor odli¥né& od stanoveného vyuziti jednotlivych

pronajimanych prostor bez souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpe&eni provedeni

kontroly a udrzby vécnych prostfedkl-poZarni ochrany a pozamé bezpe&nostnich zafizeni véetné

hasicich pfistrojli a hydrantovych systém.

Najemce je povinen umoZnit povéfenému pracovnikovi pronajimatele zabezpeéeni provedeni

kontroly dodrzovani predpis(i o PO.

Néajemce smi provadét prace v objektu, které by mohly vést ke vzniku poZaru, pouze na zéklada

pisemného povolen! k provedeni prace se zvySenym poZarnim nebezpetim, které vystavi

povefeny zaméstnanec prongjimatele, a pouze za spinéni podminek vtomto povolenf

stanovenych.

Néjemce zabezpeduje pozarni ochranu v mimopracovni dobé nasledovné:

30.1. néjemce proskolf osoby o zabezpeteni pozarni ochrany v mimopracovni dobé

30.2. pied opusténim pronajatych prostor provede ndjemce kontrolu t&chto prostor

30.3. ndjemce vypne nebo odpoji spotfebiCe, které maji tento poZadavek uveden v dokumentaci
vyrobce nebo dodavatele, od elektrické sité

30.4. nagjemce zajisti dostatednou vzdalenost mezi hoflavymi materidly a otopnymi
a osvétlovacimi télesy

30.5. néjemce zabezpedl pronajaty prostor pfed vstupem nepovolanych osob

Najemce je povinen vypracovat a pfedat pronajimateli Zaglenéni &innosti provozovanych

najemcem dle § 4 zékona a § 28, vyhl. Ministerstva vnitra &. 246/2001 Sb. a v pfipadé zmény

jim provozovanych ¢innosti pfeda pronajimateli aktuaini verzi.
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