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Sdéleni k podnétu k provedeni prezkumného fizeni ve véci rozhodnuti Krajského uradu
Olomouckého kraje, odboru strategického rozvoje kraje, €. j. KUOK 130183/2019,
sp. zn. KUOK/125965/2019/0SR/7813, ze dne 12. 12. 2019

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor tzemniho planovani (dale jen ,ministerstvo®), jako pfislusny
nadfizeny spravni organ podle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni rad“), ve spojeni s § 4 odst. 10 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon*), a § 94 a nasl. spravniho fadu,

sdéluje,

Ze ve véci rozhodnuti Krajského ufadu Olomouckého kraje, odboru strategického rozvoje kraje
(dale jen ,KU OLK") ze dne 12. 12. 2019, & j. KUOK 130183/2019, sp. zn.
KUOK/125965/2019/0SR/7813, kterym bylo zru$eno zavazné stanovisko Magistratu mésta
Prostéjova, odboru Uzemniho planovani a pamatkové péce, oddéleni Gzemniho
planovani (dale jen ,ufad uzemniho planovani“), ze dne 24. 06. 2019, ¢. j. PYMU 81593/2019 62,
sp. zn. OUPPP/653/2019/Ing.Ka, ve véci zaméru oznadeného jako ,Novostavba bytového domu*
na pozemcich parc. €. 1528/1, 1528/2, 1531, 1532, 1533, 1534, 1535 a 1536 v k. u. Prostéjov
(dale jen ,zamér" nebo ,posuzovany zamér®), neshledalo diivody k zahajeni prezkumného
fizeni.

Zdavodnéni

Ministerstvo obdrzelo dne 23. 11. 2020 od KU OLK pisemnost oznadenou jako ,Vyjadfeni
k podnétu k provedeni prezkumného frizeni*, ze dne 18. 11. 2020, ¢&. j. KUOK 123271/2020,
kterou KU OLK postoupil ministerstvu podnét od spolednosti Residence reality s.r.o.,
Kone¢na 512, 796 07 Drzovice, ICO: 29319641, IDS: zvdp7sh, oznadeny jako ,Podnét
k prezkumu rozhodnuti Krajského ufadu Olomouckého kraje, odboru strategického rozvoje kraje,
oddéleni tUzemniho plénovéani ze dne 12. 12. 2019, sp. zn. KUOK/125965/2019/0SR/7813¢
ze dne 04. 08. 2020 (dale jen ,podnét) k provedeni pfezkumného fizeni rozhodnuti KU OLK
zedne 12.12. 2019, &.j. KUOK 130183/2019, sp. zn. KUOK/125965/2019/0SR/7813
(dale jen ,napadené rozhodnuti). Napadenym rozhodnutim bylo zruSeno souhlasné zavazné
stanovisko ufadu uzemniho planovani, &. j. PVYMU 81593/2019 62, ze dne 24. 06. 2019,
k posuzovanému zaméru. Dne 25. 11. 2020 ministerstvo obdrzelo od KU OLK spisovy
material v dané véci, a to pisemnosti KU OLK oznadenou jako ,Zaslani spisu sp. zn.
KUOK/125965/0SR/7813, ze dne 18. 11. 2020.

Podnét je evidovan v systému spisové sluzby ministerstva pod €. j. MMR-66408/2020.
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Urad Uzemniho planovani svym zavaznym stanoviskem ze dne 24. 06. 2019, &. j. PVMU
81593/2019 62, sp. zn. OUPPP/653/2019/Ing.Ka (dale jen ,ZS UUP*), shledal zamér pFipustnym.
KU OLK jako nadfizeny organ Uzemniho planovani svym napadenym rozhodnutim zrusil
predmétné ZS UUP. KU OLK v napaseném rozhodnuti dospél k zavéru, ze ZS UUP bylo vydano
V rozporu s pravnimi pfedpisy.

Posouzeni dané véci ministerstvem:

Ministerstvo nejprve v obecné roviné uvadi, Ze podle § 4 odst. 10 stavebniho zakona nezékonné
zavazné stanovisko nadfizeného spravniho organu Ize zru$it nebo zménit v pfezkumném fizeni,
k némuz je pfislusny nadfizeny spravni organ spravniho organu, ktery vydal zavazné stanovisko;
na postup nadfizeného spravniho organu se pfiméfené pouziji ustanoveni o prezkumném Fizeni
podle § 94 a nasl. spravniho fadu, véetné |hat podle § 96 téhoz zakona, s tim, Ze |hata jednoho
roku se pocita ode dne vydani zavazného stanoviska spravniho organu nadfizeného dotéenému
organu.

Za pfiméfeného pouziti § 94 a nasl. spravniho fadu ministerstvo v pfezkumném Fizeni z moci
Ufedni pfezkoumava zavazna stanoviska nadfizeného organu uUfadu Uzemniho planovani
v pfipadé, kdy Ize divodné pochybovat o tom, Ze je toto zavazné stanovisko v souladu s pravnimi
pfedpisy. Dotené osoby mohou dat podnét k provedeni pfezkumného fizeni, tento podnét
vS8ak neni navrhem na zahdjeni Fizeni; jestlize ministerstvo neshleda divody k zahajeni
pfezkumného Fizeni, resp. zjisti, Ze v daném pfipadé nejsou splnény podminky pro zahajeni
(provedeni) tohoto Fizeni, sdéli tuto skutec¢nost podateli s uvedenim duavodd. Ve smyslu § 95
odst. 1 spravniho fadu ministerstvo pfezkumné Fizeni z moci Ufedni zahaji tehdy,
pokud po pfedbézném posouzeni véci dojde k zavéru, Ze Ize mit dlivodné za to, Ze zavazné
stanovisko nadfizeného organu Ufadu Uzemniho planovani je v rozporu s pravnimi predpisy.

Ve smyslu § 96 odst. 2 spravniho fadu se soulad zavazného stanovisko nadfizeného organu
Ufadu uzemniho planovani posuzuje podle pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho
vydani; k vadam fizeni, o nichz nelze mit didvodné za to, ze mohly mit vliv na soulad napadeného
zavazného stanoviska s pravnimi pfedpisy, se nepfihlizi.

Ve smyslu § 97 odst. 3 spravniho fadu rozhodnuti, které bylo vydano v rozporu s pravnimi
predpisy, ministerstvo zrusi nebo zméni, popfipadé zrusi a véc vrati nadfizenému organu Ufadu
uzemniho planovani, ktery je vazan pravnim nazorem ministerstva. Spravni fad dale v ustanoveni
§ 98 umoznuje, aby v pfipadé, Ze poruSeni pravniho spisu je zjevné ze spisového materialu,
jsou splnény ostatni podminky pro pfezkumné Fizeni a neni zapotiebi vysvétleni dotéenych osob,
ministerstvo provedlo tzv. zkracené prfezkumné fizeni, ve kterém se neprovadi dokazovani;
prvnim ukonem ministerstva pfi zkraceném pfezkumném Fizeni je vydani rozhodnuti podle § 97
odst. 3 spravniho fadu.

Podle § 3 spravniho fadu nevyplyva-li ze zdkona néco jiného, postupuje spravni organ tak, aby byl
zjistén stav véci, 0 némz nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu, ktery je nezbytny pro soulad
jeho ukonu s pozadavky uvedenymiv § 2 spravniho fadu. Podle § 2 odst. 1 spravniho fadu spravni
organ postupuje v souladu se zakony a ostatnimi pravnimi pfedpisy.

Ministerstvo danou véc posoudilo na zakladé predlozeného spisového materialu a po tomto
posouzeni dospélo k zavéru, e napadené rozhodnuti KU OLK ze dne 12. 12. 2019, vydané
pfi postupu podle ustanoveni § 4 odst. 9 stavebniho zakona za pfiméfeného pouZiti § 97 odst. 3
spravniho fadu ve zkraceném prezkumném fizeni podle § 98 spravniho fadu, nebylo vydano
V rozporu s pravnimi predpisy.

Ministerstvo po predb&zném posouzeni souladu napadeného rozhodnuti KU OLK s pravnimi
predpisy ve smyslu § 4 odst. 10 stavebniho zakona ve spojeni s § 95 odst. 1 a § 96 odst. 2
spravniho fadu neshledalo divody k provedeni prezkumného fizeni.

Ministerstvo ze spisového materialu zjistilo tyto skutec¢nosti:

ZS UUP bylo vydano na zadost podatele. Ufad izemniho planovani svym ZS UUP shledal zamér
z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatfiovani cilt a ukold tzemniho planovani pfipustnym.
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ZS UUP bylo podkladem pro rozhodnuti Magistratu mésta Prost&jova, Stavebniho ufadu
(dale jen ,stavebni ufad®), €. j. PVMU 118241/2019 61, ze dne 23. 09. 2019 (dale jen ,rozhodnuti
stavebniho ufadu®), kterym stavebni dafad schvalil stavebni zdmér na stavbu ,Novostavba
bytového domu* vznik 13 b.j.“ na pozemcich dotéenych posuzovanym zamérem.

Dne 18. 10. 2019 podaly ucastnice spolecneho Uzemniho a stavebniho Fizeni odvolani
proti rozhodnuti stavebniho Ufadu. Odvolani sméfovalo i proti obsahu ZS UUP.

V ramci odvolaciho Fizeni obdrzel KU OLK, oddé&leni izemniho planovani odboru strategického
rozvoje kraje, dne 29. 11. 2019 zadost oddéleni stavebniho fadu téhoz odboru, aby postupem
podle ustanoveni § 149 odst. 5 spravniho fadu potvrdil nebo zménil ZS UUP, jakozto spravni
organ nadfizeny spravnimu organu, ktery predmétné zavazné stanovisko vydal.

Dne 12. 12. 2019 vydal KU OLK napadené rozhodnuti, kterym rozhodl podle § 4 odst. 9
stavebniho zakona za pfiméfeného pouziti § 97 odst. 3 spravniho fadu ve zkraceném
pFezkumném Fizeni podle § 98 spravniho fadu tak, Ze souhlasné ZS UUP zrusil. KU OLK dospél
k zavéru, ze ZS UUP ,vykazuje takové vady, které nejsou na tdrovni nadfizeného organu
zhojitelné jeho zménou podle § 149 odst. 5 spravniho rad, resp. ze v daném pripadé vedly
vady ZS k jeho nepfezkoumatelnosti, ¢imz se ZS stalo nezakonnym. Lze tedy konstatovat,
Ze ZS bylo vydano v rozporu s pravnimi pfedpisy.*.

KU OLK vydal napadené rozhodnuti do $esti mésicti od vydani ZS UUP.

Ministerstvo konstatuje, Ze podminka v&asnosti uplatnéni podnétu na prezkum ZS UUP byla
splnéna (podle posledni véty § 4 odst. 9 stavebniho zakona).

Podle § 96 odst. 2 spravniho fadu se soulad zavazného stanoviska s pravnimi predpisy
v pfezkumném fizeni posuzuje podle pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho vydani.

Posuzovany zamér podle doloZené projektové dokumentace fesi bytovy dim s 13 bytovymi
jednotkami uspofadanymi ve dvou blocich ¢tyfpodlazniho kfidla do ulice Palackého
a Ctyfpodlazniho kfidla s ustoupenym patym podlazim do ulice Mlynska, se spole€né propojenym
1. nadzemnim podlazim.

Z napadeneho rozhodnuti jednoznacné vyplyva, ze primarnim podkladem KU OLK pii pfezkumu
ZS UUP byl Uzemni plan Prostéjov (ve znéni po posledni zméné €. IV., s nabytim ucinnosti
dne 11. 10. 2018 — dale jen ,UP Prosté&jov®).

Urad Gzemniho planovani ve svém ZS UUP posoudil soulad zaméru s UP Prost&jov se zavérem,
Ze zamér je v souladu s touto zemné planovaci dokumentaci. KU OLK se s timto zavérem Gfadu
uzemniho planovani neztotozruje, naopak ve svém napadeném rozhodnuti poukazuje na vazna
pochybeni Ufadu Uzemniho planovani ve zddvodnéni ZS UUP a na absenci dal$ich zasad
a regulaci vyplyvajicich z UP Prost&jov hajicich hodnoty Gzemi a stanovujicich dal$i pozadavky
na posouzeni pfedmétného souladu zdméru, kterymi se v8ak ufad uzemniho planovani nezabyval
a nebral je v potaz. Podle zjisténi KU OLK ufad uzemniho planovani posoudil zamér
pouze &asteCné, nikoliv jako celek, tj. v&etné pfipojek siti technické infrastruktury, nezabyval
se hodnocenim kontextu zaméru v ramci celé lokality (€. 0142), Zadnym relevantnim posouzenim
predmétné lokality z hlediska urbanistického zalenéni zaméru do struktury mésta, a také Zadnym
respektovanim hodnot Gzemi, zejména podle podminek stanovenych v UP Prost&jov. KU OLK
na str. 6 napadeného rozhodnuti uzavira, ze Urfad Uuzemniho planovani posoudil zamér vécné
chybné z hlediska souladu s platnym UP Prost&jov, a doplfiuje, Ze ZS UUP je pro Uplnou absenci
argumentl a spravnich Gvah Ufadu uzemniho planovani ve svém oduvodnéni nepfezkoumatelné.

Ministerstvo se ztotoZfiuje s tvrzenim KU OLK, Ze pouze CasteCné posouzeni zameéru v ZS uuP
a absence relevantnich spravnich uvah &ini ZS UUP v pfezkumném fizeni nepfezkoumatelnym.

Ministerstvo doplfiuje, Ze pro objektivni posouzeni zaméru je kliCovy jeho skuteény charakter
a obsah pfedurujici jeho budouci vyuZiti, a v této souvislosti se ministerstvo ztotoZhuje
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s tvrzenim KU OLK, Ze v ZS UUP chybi i hodnoceni kontextu zaméru v ramci celé dotéené lokality.
Ministerstvo se také ztotoZfiuje se spravni ivahou KU OLK, Ze z odtvodnéni ZS UUP neni zfejmé,
na zéakladé jakych konkrétnich skutednosti a udaji o Uzemi bylo ZS UUP vydano, a o jaké
konkrétni udaje z UP Prosté&jov a z projektové dokumentace se vysledny vyrok ZS UUP opira.

Na zakladé vyse uvedeného ministerstvo shodné s KU OLK konstatuje, Ze posuzovany zamér je
v rozporu s platnym UP Prosté&jov, z toho diivodu je ZS UUP v &asti tykajici se posouzeni souladu
zaméru s touto Uzemné planovaci dokumentaci nepfezkoumatelné. Obsah zavazného stanoviska
musi odpovidat poZzadavkim podle § 149 odst. 2 spravniho fadu, tj. musi alespor v zakladni
roviné odpovidat pozadavkim kladenym na obsah a nalezitosti odivodnéni.

KU OLK dale ve svém napadeném rozhodnuti shledal rozpor posuzovaného zaméru z hlediska
jeho souladu s politikou tzemniho rozvoje (dale jen ,PUR CR®) a se Zasadami tizemniho rozvoje
Olomouckého kraje (dile jen ,ZUR OLK®). KU OLK na zakladé svého zji§téni, Ze posuzovany
z&mér neni v souladu s UP Prosté&jov, a také ve vztahu k zji§ténym pochybenim Gfadu Gzemniho
planovani pfi jeho posuzovani ve véci souladu zaméru s touto uzemné planovaci dokumentaci,
v napadeném rozhodnuti konstatuje, ze zamér vtomto pfipadé nelze shledat souladnym
ani s PUR CR, jelikoZ nerespektovanim zasad UP Prost&jov nejsou respektovany ani relevantni
republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi uvedené
v PUR CR, zejména v &lancich (14) a (28), které jsou zprestiovany v ZUR OLK a v UP Prosté&jov.

Ministerstvo konstatuje, Ze zjisténi KU OLK, Ze posuzovany zamér nerespektuje dotéené
republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi stanovené
v PUR CR, je zavaznym nedostatkem zptisobujicim rozpor posuzovaného zaméru s PUR CR,
a vzhledem k jejich zprestiovani v ZUR OLK je posuzovany zamér v rozporu i s touto izemné
planovaci dokumentaci. Ministerstvo se zcela ztotoZfiuje s logickym nazorem KU OLK uvedenym
v napadeném rozhodnuti na str. 5, a to, ze uvedenim zaméru do souladu s UP Prost&jov
a respektovanim vSech zasad, podminek a poZadavkl této izemné planovaci dokumentace,
by nesoulad zaméru s PUR CR nebyl identifikovan, nebyl by pro to diivod. Ministerstvo se rovnéz
ztotoZfiuje se spravni tvahou KU OLK ve véci posouzeni souladu zaméru s cili a Gkoly Gzemniho
planovani, Ze toto posouzeni ze strany Ufadu Uzemniho planovani bez jakéhokoliv relevantniho
zdGvodnéni &ini ZS UUP neprezkoumatelnym. Spravni tvahy KU OLK ve véci pfezkumu souladu
zaméru z hlediska uplatfiovani cild a ukold Uzemniho planovani ministerstvo povazuje za velmi
struéné, avsak tato stru¢nost odlvodnéni v daném pfipadé nezaklada nezakonnost napadeného
rozhodnuti.

Ministerstvo uzavira, 2e KU OLK spravné shledal ZS UUP nepfezkoumatelnym z hledisek
posouzeni souladu zaméru s PUR CR, ZUR OLK a scili a Ukoly uzemniho planovani.
Spravni tvahy KU OLK v napadeném rozhodnuti jsou zcela dostateén& odborn& rozvedeny
s pfesvédcivou argumentaci a pIné v souladu s pravnimi pfedpisy.

Ministerstvo doplfiuje, ze ve svétle a smyslu vySe zminénych spravnich Uvah jsou namitky
podatele uvedené v jeho podnétu ze dne 04. 08. 2020 nedlivodné.

Nad ramec vy3e uvedeného ministerstvo upozoriiuje, Ze dokument ,Politika architektury
a stavebni kultury Ceské republiky*, kterou KU OLK pouzil v napadeném rozhodnuti stanovisku
jako dalSi podklad pro posouzeni zaméru, neni podkladem, s nimZ méa organ uzemniho planovani
povinnost pracovat, tj. vyhodnotit soulad posuzovaného zaméru podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona. Ministerstvo proto sdéluje, Ze pfisluSnou &ast napadeného rozhodnuti vé&novanou
posouzeni souladu zaméru svySe zminénym dokumentem, shledava za nepfiléhavou,
av$ak chape ji spiSe jako snahu KU OLK vyuzit zminény dokument jako dopliikovy podklad
pro posileni svych argumentaci ve véci zji$téného nesouladu zaméru s PUR CR. Ministerstvo méa
za to, Ze vyuziti podkladu ,Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky* v odiivodnéni
napadeného rozhodnuti nema vliv na jeho zavaznou &ast, ktera rusi ZS UUP. Ministerstvo
konstatuje, Ze v ostatnich aspektech posuzovani souladu zaméru s uzemné planovacimi
dokumentacemi a PUR CR uvedenymi v napadeném rozhodnuti neshledalo jeho nezakonnost.
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Zavér:
Ministerstvo na zakladé vSech vySe uvedenych skuteCnosti konstatuje, Ze neshledalo,
ze by napadené rozhodnuti KU OLK ze dne 12. 12. 2019 bylo vydano v rozporu s pravnimi

pfedpisy, a neshledalo tedy ani dlivody pro zahajeni, resp. provedeni pfezkumného fizeni ve véci
tohoto napadeného rozhodnuti.

Ministerstvo dale upozornuje, Zze v pfipadé zavazného stanoviska vydaného 12. 12. 2019 Ih(ta
uvedena v § 4 odst. 10 stavebniho zakona uplynula 12. 12. 2020. Po této Ih{té jiz nelze vyse
uvedené zavazné stanovisko pfezkoumavat.

Ing. Roman Digitalné podepsal Ing. Roman
, Vodny, Ph.D.
Vodny, Ph.D. Datum: 2020.12.16 15:52:54 +01'00'

Ing. Roman Vodny, Ph.D.
feditel odboru uzemniho planovani

Dorudi se:

1) Residence reality s.r.o., Kone¢na 512, 796 07 Drzovice, IDS: zvdp7sh

2) Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje, Jeremenkova 40a,
779 00 Olomouc, IDS: giabfmf

3) Magistrat mésta Prostéjova, odbor izemniho planovani a pamatkové péce, oddéleni tzemniho
planovani, Nameésti T. G. Masaryka 130/14, 796 01 Prostéjov, IDS: mrtbrkb
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