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.
Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,,Odbor SR
KUOK*) vydal dne 19.3.2022 usneseni &.j. KUOK 31543/2022, kterym bylo zahdjeno
pfezkumné fizeni ve véci rozhodnuti Stavebniho ufadu Méstského ufadu Kostelec na Hané
(dale jen ,,Stavebni ufad M&U*) &.j. KoNH 1757/2021 ze dne 23.4.2021, kterym byla dodatecng
povolena stavba oznacena jako ,,Rodinny diim a stavba v zahrad¢ rodinného domu®, umisténa
na pozemku parc. €. 469/2 v k.. Kostelec na Hané (dale jen ,,zamér* nebo ,,stavba®).

Ugastnice timto napada usneseni Oboru SR ze dne 19.3.2022, &.j. KUOK 31543/2022 (déle jen
,hapadené usneseni®) v zakonné lhaté 15 dnli od jeho ozndmeni timto odvelanim, které
odivodiuje nasledovné.

1.
Odbor SR KUOK zah4jil pfezkumné tizeni, nebot’ doSel k zavéru, Ze rozhodnuti Stavebniho
tfadu M&U ¢&j. 1757/2021 ze dne 23.4.2021 bylo vydano v rozporu s pravnimi piedpisy.
Stavebnice tento nazor nesdili, a naopak ma za to, ze rozhodnuti Stavebniho tradu MeU ¢.J.
1757/2021 ze dne 23.4.2021 je zakonné a spravnim organem prvniho stupné bylo nalezité
odivodnéno.

Stavebnice se svou zadosti domahala dodate¢ného povoleni zaméru. Stavebni Gfad MU
V ndvaznosti zah4jil fizeni o dodatecném povoleni stavby, kdy provedl veSkeré tikony nezbytné
pro vydani rozhodnuti, v¢. ohleddni mista dne 15.4.2021. Nasledné Stavebni uiad M&U
konstatoval, ze zamér vyhovuje nésledujicim pozadavkim:

a) Soulad stavby s cili a tkoly uzemniho planovani, politikou izemniho rozvoje, tzemné
planovaci dokumentaci (kladné stanovisko orgdnu tvzemniho planovani ze dne
24.7.2019, sp. zn.: OUPPP/763/2019/Ing.Ko je soucdsti spisi)

b) Stavba neni provadéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni piedpis
zakazuje nebo omezuje

c) Soulad navrhované stavby s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisii

d) Napojeni stavby na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, moznost a zptisob
napojeni, popf. podminky dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem

e) Soulad stavby se zvlastnimi ptedpisy a se zavaznymi stanovisky, popi. rozhodnutim
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich ptfedpisti nebo stavebniho zakona, popf.
s vysledkem teSeni

Odbor SR KUOK pies vyse uvedené konstatoval, ze dodateéné povoleny zamér je navrzen
v rozporu s vyhlaskou o €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozd&jsich piedpisii (dale jen ,,vyhlaska OPVU*) a tedy i s ust. § 90 odst. 1 pism. a) zikona
¢. 183/2006, o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,,stavebni zakon®).
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Na dodateén& povoleny zamér dopada ust. § 21 odst. 4 vyhlasky OPVU, které stanovi: ,, Na
pozemcich staveb pro bydleni Ize kromée stavby pro bydleni umistit stavbu nebo zaiizeni
souvisejici s bydlenim ¢&i bydleni podmiriujici a provést terénni upravy potrebné k radnému a
bezpecnému uzivani pozemku, staveb a zarizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
duvodit mozZno zabezpecit uvedené funkce ve stavbe pro bydleni. Na pozemcich rodinnych domii
lze dale umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 25 m2 zastavené plochy a do 5 m
vwSky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m. Na pozemcich
staveb pro rodinnou rekreaci lze kromé stavby pro rodinnou rekreaci umistit stavbu nebo
zarizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést terénni
upravy potiebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkaii, staveb a zarizeni na nich.

Odbor SR KUOK dosel dle stavebnice k zcela nespravnému zavéru, Ze zamér Stavby v zahradé
rodinného domu, jak je nazvana v projektové dokumentaci, (déle jako ,,zahradni domek®)
odpovida charakterem a parametry rodinnému domu. S odkazem na ust. § 21 odst. 4 vyhlasky
OPVU dle néhoz nelze umistit na pozemku rodinného domu dalsi rodinny déim, je pak dle SR
KUOK zamér zahradniho domku nepiipustny.

Stavebnice ma za to, ze Odbor SR KUOK nespravné posoudil charakter zaméru, nebot’ zahradni
domek nemuze jako rodinny dim z hlediska ucelu ani stavebnétechnického provedeni obstat.
Odbor SR KUOK posoudil charakter zaméru neuplné a velmi zkratkovité, kdyZz ve své
argumentaci vychazi ptevazné¢ z rozmeérti zahradniho domku. Zde dochézi k zavéru, Ze zahradni
domek tvoii ,,v 1.NP pievizné jeden velky spolecny prostor o plose 67,63 m? (bez schodisté)
rozdéleny na kuchyii s jidelnim koutem o plose 26,29 m?, pokoj o plose 30,56 m? a chodbu o
plose 10,78 m?. Z tohoto spolecného prostoru je vstup na zachod o plose 7,0 m?a do koupelny
o plose 6,13 m? a whirpoolem o plose 8,28 m?. Ze spolecného prostoru v prizemi je po schodisti
pristup na chodbu o plose 2,49 m? ve 2. NP. Z této chodby je pristup do pokoje o plose 25,38
m?, pokoje o plose 17,18 m? a na zdachod o plose 2,05 m?. (...) Je pFitom evidentni, Ze Zahradni
domek nabizi vyssi komfort jeho uzivani, nez Rodinny dium a to zejména diky jeho celkové veétsi
podlahové plose, poctu pokojii, koupelné, vybavené whirpoolem, ktera je nadto oddélena od
WC a téz dalsimu samostatnéemu WC'v patre (...) .

Samotna skutecnost, Ze zamér zahradniho domku ptesahuje svymi rozméry stavbu vedlejSiho
rodinného domu, neni dle stavebnice pro charakter zdméru rozhodujici. Shora uvedena
skutkova zjisténi koresponduji s privodni projektovou zpravou k zaméru, dle niz stavba SO 02
zahradni domek ma slouzit k relaxaci a odpocinku obyvatel rodinného domu. Uvedené vyplyva
jednak z dispozi¢niho feSeni zaméru zahradniho domku (nezanedbatelnou ¢ast zastavéné
plochy tvoii kryta terasa), tak i vybaveni zahradniho domku (whirpool o plose 8,28 m?).

Odbor SR KUOK v napadeném usneseni nijak nezohledituje funkéni propojeni zaméru
rodinného domu se zdmérem zahradniho domku. Zdmér zahradniho domku je navrzen tak, Ze
tento miize byt vyuzivan pouze vedle rodinného domu. Napf. ptistup k zahradnimu domku je
zajistén jedinou dlazdénou cestou, kterou je propojen s rodinnym domem. Stejné tak odstavna
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plocha je na pozemku dotceném zamérem pouze jedna a pfistup k ni vede pouze pies cestu
k rodinnému domu. Zahradni domek proto nelze uzivat oddélené od rodinného domu.

Funkce rodinného domu a zahradniho domku se pak vzajemné doplnuji, kdyZ rodinny dim
svymi parametry sméfuje primarné k uspokojovani bytové potieby Clent rodiny. Zahradni
domek je naproti tomu koncipovan k uzivani vétSim poctem osob (rodinnymi ptislusniky a
hosty). K individualnimu celoro¢nimu uzivani se zahradni domek nejevi jako vhodny.

Tato skutecnost plné koresponduje s vyjadienim stavebnice, dle niz je ufelem zadméru
zahradniho domku vy¢lenéni spolecenské a navstévni funkce z rodinného domu a zachovani
soukromi osob zijicich v rodinném domég.

To, ze zahradni domek neni stavbou rodinného domu, ale pouze vedlejsi, dopliikovou, stavbou
podporuji tyto skutecnosti:

e Neni kdo by v této vedlejsi, doplikové, stavbé mél bydlet. Dcera stavebnice spole¢né
se svym piitelem jsou V pfipravné fazi stavby vlastniho rodinného domu. Pfitel dcery
stavebnice za timto ucelem jiz zakoupil pozemek p. €. 2081/4, LV 2530, k. u. Kostelec
na Hané. Dcera stavebnice se svym pfitelem si jiz nechali taktéz predbézné zpracovat
vizualizaci svého rodinného domu.

Dukaz:
- List vlastnictvi 2530, k. 4. Kostelec na Hané
- Vizualizace rodinného domu dcery stavebnice a jejiho pfitele

eV nov¢ ziizované ¢asti zahradniho domku, konkrétné podstatné casti nove pfistavované
prizemni ¢asti, je jiz zabudovana vitivka.

Dtikaz:
- Foto vifivky

Pro Uplnost stavebnice uvadi, Ze namitky podatelky podnétu k zah4jeni prezkumného tizeni
Karin Vrchové sméfujici proti charakteru stavby a jejim rozmérim jsou zcela irelevantni.
Podatelka dovozuje nespravné (stejné jako Odbor SR KUOK) na charakter zaméru prakticky
vyluéné z jeho rozmért. K tomu navic vyuziva pravni predpis — vyhlasku ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpist — ktery neni stavebné-
pravnim pifedpisem, a proto se na posuzovani zaméru nepouzije. Kone¢né podatelka zaménuje
pojmy ,,zahradni domek* a ,,rekreacni chata® jako dva zcela odlisné vysledky stavebni ¢innosti.

Neni pfitom pravdou, ze by charakter stavby zahradniho domku vybocoval z okolni zastavby,
at’ uz svoji vyskou ¢i vzhledem.
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Dukaz:
- Foto okolnich domu

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti ma stavebnice za to, Ze zahradi domek ma
charakter stavby souvisejici s bydlenim, a proto je jeji umisténi vedle zaméru rodinného
domu pripustné.

1.

Stavebnice ma za to, ze je vhodné podotknout, Ze p. Vrcha, jakozto zastupce tcastnika fizeni
Karin Vrchové, ktera podala podnét k zahajeni prezkumného fizeni, byl u€asten vSech mistnich
Setfeni konanych stavebnim ufadem, po celou dobu vedeni predmétného fizeni mél moznost
nahlédnuti do spisu, coz také nckolikrat udélal, a v pribéhu pfedmétného fizeni se vSim
souhlasil. Tudiz je zfejmé, ze podnét k zahajeni pfezkumného fizeni nebyl podan s ohledem na
skuteénost, Ze by ,,bylo néco Spatné”, ale s ohledem na snahu bez realného opodstatnéni
znemoznit stavebnici realizaci zdméru za vyuziti formélnich prosttedki, které pravni uprava
obsahuje.

V.
V intencich shora uvedenych skutecnosti ma stavebnice za to, zZe usneseni Krajského uradu
Olomouckého kraje, Odboru strategického rozvoje kraje ze dne 19.3.2022, ¢j. KUOK
31543/2022 je nezdkonné a navrhuje, aby bylo odvolacim spravnim orgdnem v souladu s § 90
odst. 1 pism. a) spravniho radu zruSeno a rizeni o prezkumu zastaveno.

Pro ptipad, Ze odvolaci spravni orgén neshleda podminky pro postup dle § 90 odst. 1 pism. a)
spravniho fadu, stavebnice navrhuje, aby pfed vydanim rozhodnuti v pfezkumném fizeni bylo
dokazovani doplnéno o vyse specifikované dikazy.

Dagmar Machacova
pravné zast. JUDr. Davidem Pytelou, MBA, LL.M., advokdtem
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