MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ
Staroméstské nam. 6
110 15 Praha 1

Adresati: dle rozdélovniku

Vv Prgze dne 20. ¢ervence 2023
C.j.. MMR-46548/2023-83
Sp. zn.: SZ-8566/83/2023

ROZHODNUTI

Ministerstvo pro mistni rozvoj, jako spravni organ pfislusny podle § 14 odst. 1 zakona
&. 2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych Gstiednich organd statni spravy Ceské republiky,
ve znéni pozdéjSich predpist, a podle § 89 odst. 1 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé&jsich piedpist (dale téz ,spravni fad“), ve spojeni s § 178 odst. 2 spravniho Fadu
as § 92apism. a) zakona ¢&. 129/2000 Sb., okrajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdé&jsich
ptedpist, napodklad® odvolani stavebnika spole¢nosti Beta Real Estate CZ k.s., ICO:
28673883, se sidlem Obchodni zéna 266, 431 11 Otvice, prostfednictvim pravniho zastupce
_advokatni kancelaf, s.r.o., se sidlem ||

doplnéného odvolanim podanym piimo
stavebnikem dne 10.05.2023, proti usneseni Krajského ufadu Olomouckeho kraje, odboru
strategického rozvoje kraje, ¢.j. KUOK 50286/2023 ze dne 26.04.2023, sp. zn.
KUOK/18488/2023/0SR/752, o prerufeni odvolaci Hzeni sp.zn. KUOK/ 18488/ 2023
/OSR/752, ve véci prezkoumani rozhodnuti Odboru spravniho, stavebniho a vyvlastiiovaciho
ufadu Méstského uradu Zabteh €. j. MUZB/55415/ 2022/SVU ze dne 01.11.2022, kterym bylo
nafizeno vlastnikovi stavby, spoleCnosti Beta Real Estate CZ k.s., odstranéni stavby (Z-
Zdabreh-Reklamni pylon na pozemku parc. €. 2757/8 vk. 0. Zabteh na Moravé, do doby
vyfeseni pfedbézné otazky, a to vydani pravomocného rozhodnuti o zadosti o dodatecné
povoleni stavby podané dne 08.06.2022 spolecnosti Beta Real Estate CZ k.s., uCastnika fizeni
podle § 27 odst.1 spravniho fadu rozhodlo podle § 90 odst. 5 spravniho radu takto:
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Odvolani spolecnosti Beta Real Estate CZ ks, se zamita a usneseni
Krajského uradu Olomouckého kraje, odboru strategickcho rozvoje kraje, €. j. KUOK
50286/2023 ze dne 26. 04. 2023, sp. zn. KUOK/18488/2023/0OSR/752,s¢ potvrzuje.

Oduvodnéni

Krajsky ufad Olomouckeho kraje, odbor strategického rozvoje kraje (dale téz | krajsky ufad™),
piedal Ministerstvu pro mistni rozvoj (dale jen ,,ministerstvo™), spis se stanoviskem k odvolani
prott svému usneseni ¢.j. KUOK 50286/2023 ze dne 26.04.2023, sp. zn. KUOK/18488/
2023/0SR/752.

Z ptedlozen¢ho spisu byly zjistény dale uvedené podstatne skuteénosti.

Meéstsky ufad Zabteh, Odbor spravni, stavebni a vyvlastiiovaci ufad (dale téz ,stavebni Gfad™),
na zakladé zjisténi provedenych pii kontrolni prohlidce dne 20.04.2022 opatfenim
¢. j. MUZB/23132/2022/SVU ze dne 07.05.2022, sp. zn. Vyst. 19865/2022/Po, oznamil
spole€nosti Beta Real Estate CZ ks, 1CO: 28673883, se sidlem Obchodni zéna 266, 431 11
Otvice (dale téz ,spoletnost Beta Real Estate CZ k.s. nebo ,stavebnik™), zahdjeni fizeni
o odstranéni stavby oznalené (Z-Zdbreh-Rekiamni pylon (dale jen ,stavba“), na pozemku
parc. €. 2757/8 v k. 0. Zabfeh na Moraveé. Nasledn€ usnesenim ¢, j. MUZB/31710/2022/SVU
ze dne 20.06.2022, zastavil fizeni ve v&ci zadosti stavebnika o vydani dodate¢ného povoleni
stavby na pozemku parc. ¢ 2757/8 v k. 0. Zabfeh na Morave, podané dne 08.06.2022. Na
zaklad€ odvolani spolecnosti Beta Real Estate CZ k.s., proti usneseni stavebniho ufadu ze dne
20.06.2022, krajsky ufad rozhodnutim ¢. j. KUOK 48179/2023 ze dne 21.04.2023, sp. zn.
KUOK/92607/2022/0SR/752, zru§il usneseni stavebniho ufadu a véc vratil k novému
projednani. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 24.04.2023.

Stavebni ufad rozhodnutim €. j. MUZB/55415/2022/SVU ze dne 01.11.2022, sp. zn. Vyst
19865/20225/Po (dale téz ,rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 01.11.2022°), nafidil podle
§ 129 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdé&§ich predpisu (dale jen , stavebni zakon™), vlastnikovi stavby spole¢nosti Beta
Real Estate CZ k.s., odstranéni stavby na pozemku parc. & 2757/8 v k. 0. Zabteh na Moravé,
provedené vrozporu se spoleénym povolenim ze dne 19.07.2021 pod sp. zn. Vyst
20178/2021/Po. Proti tomuto rozhodnuti podala dne 24.11.2022 spoleCnost Beta Real Estate

CZ k.s., zastoupena na zakladé plné moci ze dne 10.11.2022 _
se sidlem |
(dale téz ,,pravni zastupce stavebnika™ nebo ,,odvolatel™), odvolani,

které nasledné doplnila dne 23.12.2022. Odvolani pravniho zastupce stavebnika v€etné spisu
obdrzel krajsky urad prostfednictvim stavebniho Ufadu dne 03.02.2023. Krajsky ufad na
zakladg zjisténych skuteCnosti ze spisoveého materialu stavebniho Ufadu usnesenim €. j. KUOK
50286/2023 ze dne 26.04.2023, sp. zn. KUOK/18488/2023/0OSR/752 (déle téz .usneseni
krajského ufadu®), prerusil odvolaci Hzeni sp.zn. KUOK/18488/2023/0SR/752, ve vé&ci
piezkoumani rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 01.11.2022, kterym bylo nafizeno vlastnikovi
stavby, spole¢nosti Beta Real Estate CZ k. s., odstranéni stavby na pozemku parc. ¢. 2757/8
vk 0. Zabfeh na Moravé, provedené v rozporu se spoleCnym povolenim pro tuto stavbu ze
dne 19.07.2021 pod sp. zn. Vyst. 20178/2021/Po. Odvolaci fizeni je krajskym ufadem
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preruseno do doby vyreseni predbézné otazky, a to vydani pravomocného rozhodnuti o zadosti
vlastnika stavby o dodatecné povoleni stavby.

Proti usneseni krajského ufadu podala dne 09.05.2023 odvolani spolecnost Beta Real Estate CZ
k.s., zastoupena na zaklad¢ plné moci ze dne 10.1 1.2022_
a dne 10.05.2023 obsahové shodné odvolani samotna spoleCnost Beta Real Estate
CZ k.s. Vodvolanich shodné oznacenych Odvolani proti wusneseni Krajského uradu
Olomouckého kraje, odboru strategického rozvoje kraje ze dne 20.04.2023, ¢. j. KUOK
50286/2023, je mimo jin¢ uvedeno, ze napadené usneseni je nezakonné, a ze zde nejsou
zakonné duvody pro preruseni fizeni v piedmétné véci. Shodne je navrzeno, aby ministerstvo
usneseni krajského uradu zrusilo a veéc vratilo spravnimu organu, ktery rozhodnuti vydal
k novému projednani.

Krajsky ufad opatienim & j. KUOK 56260/2023 ze dne 16.05.2023, sp. zn. KUOK/18488/
2023/0SR/752, vyrozumél ucastniky, ktefi se mohli proti usneseni krajského ufadu odvolat,
o podaném odvolani a vyzval je, aby se ve stanovené lhite vyjadiili k jeho obsahu. Tohoto
prava nikdo z uCastniki nevyuzil.

Ministerstvo predné uvadi, ze odvolani stavebnika podané prostiednictvim pravniho zastupce
dne 09.05.2023 a odvolani stavebnika podané piimo stavebnikem dne 10.05.2023 jsou
obsahové shodna. Lze tedy povazovat druhé v poradi jako doplnéni odvolani ze dne
09.05.2023.

Ministerstvo posoudilo predlozené odvolani nejprve z hlediska jeho pfipustnosti a v€asnosti.
Dle § 76 odst. S spravniho fadu se proti usneseni muze odvolat ucastnik, jemuz se usneseni
oznamuje. Ministerstvo ovéfilo, ze odvolani jsou pripustna, nebot byla podana ucastnikem
odvolaciho fizeni, kterému svédcilo postaveni ucastnika rizeni dle § 27 odst. 1 spravniho radu,
proti usneseni, u n€jz pravni predpisy nevylucuji uplatnéni odvolani.

Ministerstvo se dale zabyvalo otazkou, zda je podané odvolani v€asné. Podle § 83 odst. 1
spravniho fadu odvolaci lhuta ¢ini 15 dnt ode dne oznameni rozhodnuti. Napadené usneseni
bylo oznameno pravnimu zastupci stavebnika dne 27.04.2023. Zakonna patnactidenni lhata pro
podani odvolani s ohledem na pocitani Casu dle spravniho fadu zacala v pripadé odvolani
stavebnika bézet dne 28.04.2023 [§ 40 odst. 1 pism. a) spravniho fadu — do b&hu lhity se
nezapocitava den, kdy doslo ke skuteCnosti urcCujici pocatek lhuty], lhita pro odvolani
stavebnika skoncila dne 12.05.2023. Odvolatel byl krajskym ufadem fadne poucen o zptsobu
podani odvolani. Odvolani stavebnika, prostfednictvim pravniho zastupce bylo dorucCeno
krajskému uradu dne 09.05.2023 tedy ve lhat€ urCen€ k podani odvolani.

Ministerstvo predesila, ze pfedmétem prezkoumdvani v tomto odvolacim fizeni je toliko
usneseni krajského ufadu €. j. KUOK 50286/2023 ze dne 26.04.2023, sp. zn. KUOK/18488/
2023/08SR/752.

Ministerstvo piezkoumalo odvolanim napadené usneseni krajského ufadu z hledisek
stanovenych v § 89 odst. 2 spravniho fadu, tj. jeho soulad s pravnimi pfedpisy a jeho spravnost
v rozsahu namitek uvedenych v odvolani. Po tomto pfezkoumani ministerstvo dospélo
k zavéru, ze usneseni krajského ufadu ze dne 26.04.2023 neni v rozporu s pravnimi piedpisy.

Ministerstvo uvadi, Ze usneseni je zvlastnim druhem rozhodnuti, se kterym uz obecné pocita
§ 67 odst. 1 spravniho fadu a jehoz prostfednictvim spravni organy rozhoduji v pfipadech, které
jsou stanoveny zakonem. Usneseni je rozhodnutim o procesnich otazkach souvisejicich
s vedenim fizeni, nikoliv tedy o pfedmétu fizeni, pro ktery je vyhrazeno rozhodnuti ve véci.
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V souladu s vysSe uvedenym, krajsky ufad rozhodl usnesenim podle § 64 odst. 1 pism. ¢)
spravniho fadu o pferuseni odvolaciho fizeni pro predb&znou otdzku, a to za stavu, kdy probiha
fizeni u stavebniho ufadu o predbézné otazce, za kterou v daném piipad€ povazoval fizeni
o dodatecném povoleni stavby vedené stavebnim Ufadem na zakladé zadosti vlastnika stavby,
t]. spole¢nosti Beta Real Estate CZ k.s., ze dne 08. 6. 2022. Dle § 57 odst. 2 spravniho tadu
Probihd-li pred prislusnym sprdavnim orgdanem nebo pred jinym prislusnym orgdnem verejné
moci Fizeni o predbézné otdzce ..., postupuje spravni orgdn podle § 64 sprcvniho rddu.

Ministerstvo uvadi, ze usneseni krajského uradu ¢. j. KUOK 50286/2023 ze dne 26.04.2023,
sp. zn. KUOK/18488/2023/0OSR/752, bylo vydano v souladu s § 68 spravniho fadu (obsahové
nalezitosti rozhodnuti) a § 69 téhoz zékona (formalni nélezitosti pisemného vyhotoveni
rozhodnuti). Usneseni krajského ufadu bylo v souladu s § 68 odst. 3 spravniho fadu
odavodnéno. Je tieba uvést, ze krajsky arad byl podle § 3 spravniho fadu povinen zjistit stav
véci, 0 némz nejsou divodné pochybnosti, ktery pak byl podkladem pro rozhodnuti, a to
v rozsahu, ktery byl nezbytny pro soulad jeho ukonu s pozadavky uvedenymi v § 2 téhoz
zakona, tj. se zakladnimi zasadami Cinnosti spravnich organt. V daném pfipad€ se jednalo
o skute¢nosti rozhodné pro posouzeni zakonnych predpokladii pro preruseni spravniho fizeni,
tedy existence piedbézné otazky dle § 57 odst. 2 spravniho radu.

Krajsky urad ve svém odivodnéni napadeného usneseni, kterym bylo preruseno odvolaci fizeni
ve veci nafizeni odstranéni stavby mimo jiné, uvadi, ze dle § 129 odst. 1 pism. b) stavebniho
zdkona stavebni urad naridi odstranéni stavby viastnikovi stavby nebo s jeho souhlasem
stavebnikovi stavby provdadeéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatreni nebo jiného
ttkonu vyzadovaného stavebnim zdkonem anebo v rozporu s nim, a stavba nebyla dodatecné
povolena. Dle ust. § 129 odst. 2 stavebniho zdkona, pokud stavebnik nebo viastnik stavby
pozddda o jeji dodatecné povoleni, stavebni urad prerusi rFizeni o odstranéni stavby a vede rizeni
o podané Zdadosti. Podle ust. § 129 odst. 3 stavebniho zdkona stavebni uirad pak bude-li stavba
dodatecné povolena, stavebni urad Fizeni o odstranéni stavby zastavi. Takto je treba rizeni
o zddosti o dodatecné povoleni stavby povazovat za vizeni o predbézné otdzce, na jejimz reSent
zavisi vydadni rozhodnuti v Fizeni o odstranéni stavby ... ... a protoze u jiného sprdvniho orgdanu
- Stavebniho uradu Méstského uradu Zabreh, probiha rizeni o predbézné (Fizeni o dodatecném
povoleni predmétmé stavby) krajsky uirad pak musel v souladu s ust. § 64 odst. 1 pism. c)
spravntho 7adu odvolacit Tizent ve véci prezkoumani rozhodnuti Stavebniho iradu Méstského
uradu Zabreh vydaného pod ¢&. j. MUZB/554/2022/SVU ze dne 01.11.2022, prdvé z divodu
predbézné otazky prerusit. V odvolacim Fizeni bude krajsky wirad pokracovat, jakmile bude
o predbéziné otdzce stavebnim uradem pravomocné rozhodnuto.

Odvolatel mimo jiné v odvolani namita, Ze napadené usneseni je v rozporu s pravnimi predpisy
a je nespravné a dale, ze v fizeni predchéazejicim jeho vydani, doslo k vadam fizeni, o nichz 1ze
mit divodné za to, ze mohly mit vliv na soulad napadeného usneseni s pravnimi predpisy a na
jeho spravnost, a tak dle odvolatele jsou dany duvody pro jeho zruSeni odvolacim spravnim
organem. Dle odvolatele se nejednd o predbéznou otdzku, ktera by nastala az po vydani
rozhodnuti o nafizeni stavby v prub&hu odvolaciho fizeni, a ktera by odivodnovala aplikaci
§ 64 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu. Dale uvadi, Ze ust. § 129 odst. 2 stavebniho zakona stanovi:
Pokud stavebnik nebo viastik stavby pozdda ve stanovené lhiité o jeji dodatecné povoleni,
stavebni urad prerusi Fizeni o odstranéni stavby a vede rizeni o podané Zddosti. Dle odvolatele
existuje-li tedy neskoncené tizeni o zadosti o dodatecném povoleni stavby, jedna se o davod
preruseni fizeni o odstranéni stavby stanoveny zvlastnim zakonem, tedy davod pro vydani
usneseni o preruseni fizeni o odstranéni stavby podle § 64 odst. 1 pism. e) spravniho tadu.
Odvolatel ma za to, ze nejsou zakonné podminky pro preruseni odvolaciho fizeni, ba naopak
v ramci odvolaciho fizeni mél krajsky ufad rozhodnout o podaném odvolani a pii tomto
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rozhodovani vyporadat odvolaci namitky odvolatele tykajici se toho, ze rozhodnuti stavebniho
ufadu ze dne 01.11.2022 o nafizeni odstranéni stavby nemohlo byt vydano, protoze byla
prekazka v pokraCovani tohoto Tizeni.

Ministerstvo se v ramci odvolaciho fizeni zabyva zakonnosti odvolanim napadeného usneseni
krajského ufadu o preruseni odvolaciho tizeni. Odvolatelem uvadeéné namitky sméfujici do
fizeni v 1. stupni uvedené pod body 4.5,9,10, nejsou pro dané odvolaci fizeni relevantni
a ministerstvo se jimi dale nezabyvalo.

Ministerstvo k namitce existence predbézné ofdzky uvadi, ze krajsky urad napadenym
usnesenim prerusil odvolaci fizeni, pravé z davodu, ze stavebni ufad doposud nerozhodl
v otazce vyse uvedené zadosti vlastnika stavby o dodateCné povoleni stavby. Krajsky urad
v napadeném usneseni zjevne nevybocCil zmezi spravniho uvazeni, kdyz v souladu se
zakladnimi zasadami Cinnosti spravnich organt (§ 2-8 spravniho radu), posoudil a oduvodnil
existenci predbézné otazky a vyuzil ustanoveni § 64 odst. 1 a pism. ¢) spravniho radu a odvolaci
fizeni prerusil. Ministerstvo nemuze souhlasit s tvrzenim odvolatele, ze napadené usneseni je
nezakonné. Krajsky arad na zakladé zjistenych skutecnosti ze spisového materialu stavebniho
ufadu a svého spravniho uvazeni vyuzil ustanoveni § 64 odst. 1 pism. c) spravniho fadu pro
prerufeni odvolactho fizeni sp. zn. KUOK/18488/2023/0OSR/752, ve véci prezkoumani
rozhodnuti stavebniho aradu ¢. j. MUZB/55415/2022/8VU ze dne 01.11.2022, kterym bylo
narizeno vlastnikovi stavby, spolecnosti Beta Real Estate CZ ks, Zastoupenéﬂ
I ocstrancni stavby na pozemku parc. & 2757/8 v k. 4. Zabieh na Moravé,
provedené v rozporu se spoleCnym povolenim pro tuto stavbu, do doby vyfeseni predbézné
otazky, a to vydani pravomocného rozhodnuti o zadosti o dodate¢né povoleni stavby podané
dne 08.06.2022 spolecnosti Beta Real Estate CZ k.s. Krajsky aiad se v odivodnéni zabywval
existenci predbézné otazky, ktera byla duvodem pro preruseni odvolaciho fizeni. Jak
ministerstvo konstatovalo vySe, krajsky afad provedl odavodnéni usneseni krajského aradu
v souladu s § 68 odst. 3 spravniho radu, ktery stanovi: v odiivodnéni se uvedou ditvody vyroku
nebo vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vyddni, iivahy, kterymi se spravni organ Fidil pri
Jejich hodnoceni a pri vykladu prdavnich predpisi. 'V neposledni tadé je tfeba na rozsah
odivodnéni prihlizeti s ohledem, Ze se jedna o odivodneéni rozhodnuti (usneseni) o procesnich
otazkach souvisejicich s vedenim fizeni, nikoliv o pfedmeétu fizeni. Odvolatel zcela opomiji
ust. § 76 odst. 5 spravniho fadu, podle néhoz odvolani proti usneseni neméa odkladny tc¢inek.
Ministerstvo piisveédcuje krajskému uradu, ze jakmile krajsky urad v odvolacim fizeni, jak je
vyse uvedeno, rozhodl o zruseni usneseni o zastaveni stavebniho fizeni a vratil véc stavebnimu
uradu k novému projednani, stalo se fizeni o dodatecném povoleni stavby fizenim
neukoncenym, nebot’ nebylo rozhodnuto stavebnim afadem ve véci. Krajsky urad s ohledem na
vyse uvedené, postupoval ve smyslu § 129 odst. 2 stavebniho zdkona, podle néhoz pak pokud
stavebnik nebo vlastnik stavby pozada stavebni ufad o jeji dodateéné povoleni, stavebni ufad
prerusi fizeni o odstranéni stavby a vede fizeni o podané zadosti. Podle ust. § 129 odst. 3
stavebniho zdkona pak bude-li stavba dodate¢né povolena, stavebni afad fizeni o odstranéni
stavby zastavi. Takto je tfeba fizeni o zadosti o dodatecné povoleni stavby povazovat za fizeni
o predb&zné otazce, na jejiz feseni zavisi vydani rozhodnuti v fizeni o odstranéni stavby. Tyto
zasady plati obecné, bez ohledu na to, v jaké tazi se fizeni nachazi, zda jde o prvostupiiové
fizeni, ¢i odvolaci fizeni. Pritahy v fizeni spravniho organu nejsou pfedmétem tohoto
rozhodnuti a na vysledek rozhodnuti v pfedmétné véci nemaji vliv.

Na zaklade vySe uvedeného dospélo ministerstvo k zavéru, ze odvolanim napadené usneseni
krajského ufadu ¢ j. KUOK 50286/2023 ze dne 26.04.2023, sp. zn. KUOK/18488/2023/
OSR/752, nebylo vydano vrozporu spravnimi pfedpisy, resp. neni nespravné. Proto
ministerstvo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku rozhoednuti.
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Podle ustanoveni § 91 odst. 1 ve spojeni s § 152 odst. 1 spravniho fadu se proti tomuto
rozhodnuti odvolaciho spravniho organu nelze dale odvolat (podat rozklad).

Ing. Hana Bahenska
vedouci oddéleni izemné a stavebné spravniho 111
v odboru tizemné a stavebné spriavnim

Digitalné podepsal:
Ing. Hana Bahenska
24.07.2023 11:01

Rozdé&lovnik:

Beta Real Estate CZ k.s., ICO: 28673883, se sidlem Obchodni zéna 266, 433 11 Otvice,

prostiednictvim pravniho zastupce
113 78001 7

Na védomi:

Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor strategickeho rozvoje kraje, Jeremenkova 40a, 779 00
Olomouc

Mestsky uiad Zabreh, Odbor spravai, stavebni a vyvlastnovaci ufad, Masarykovo namesti 6,
789 01 Zabieh
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